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ODUVODNENI ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU

NAVRHOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACiI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU C. 1 ODUVODNENI ZMENY UP.

a) postup pofrizeni uzemniho planu

Bude doplnéno

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

Navrh Zmény &. 5 UP Kostelec nad Vltavou je zpracovan s ohledem na vytvaieni predpokladd pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi zabezpeCenim vyvazeného vztahu hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

NavrZzené FeSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v dzemi. S ohledem
na predmeét feSeni nema zmeéna €. 5 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Kostelec nad Vitavou, a které zustavaiji v platnosti i pro uzemi zmény.

Zména &. 5 UP Kostelec nad Vltavou je v souladu s cili tzemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho
zadkona ataktéz v souladu s uUkoly uzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona, nebot
respektuje koncepci rozvoje Uzemi sohledem na hodnoty apodminky uzemi, které byly stanoveny
ve vydaném UP Kostelec nad Vitavou:

- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce,

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury,

- spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevdim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je FeSeni v souladu - respektuje sidelni raz,

- pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organt, popripadé s vysledkem reseni rozport

Bude doplnéno

d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni, tj. ve znéni Aktualizace &.1 - 9 (déle také jen
LLUR"), se spravni uzemi obce Kostelec nad Vitavou nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni suchem.

Na spravni Uzemi obce nové zasahuji také specifické oblasti SOB10, kiera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zafeni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady
ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvéalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZzivani
obnovitelnych zdroju energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti
v Uuzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad navrhu zmény €. 5 s nim nebyl krajskym uUfadem
posuzovan.



Re$eného uzemi se dale tyka vodni cesta VD3 vyuZivana na Vitavé v useku Trebenice - Ceské Budé&jovice.

Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou naplnény jiz souasné
platnym uzemnim planem. Zmeéna C. 5 tyto celostatni priority respektuje. Pro zménu €. 5 zadné dalsi
pozadavky dle PUR nevyplyvaiji.

I?eéeni Zmény &. 5 UP Kostelec nad Vltavou je zpracovano v souladu s Politikou tizemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024, av$ak dle § 319 odst. 5
nového stavebniho zékona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
noveho stavebniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze tento dokument prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad
se zménou neni posuzovan.

d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad Uuzemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném znéni (déle jen ,ZUR"), 1. ve znéni 1., 2., 3., 4a.,
4b., 5., 6., 7., 8., 9., 11. a 13. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016 — 85 Nejvyssiho spravniho soudu,
vyplyva pro uzemi feSené Zménou €. 5 UP Kostelec nad Vltavou nasledujici:

Stanoveni priorit GUzemniho planovani kraje pro zajisténi udriitelné’ho rozvoje Uzemi_ véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) ZUR

Zména &. 5 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.

Zpresnéni _vymezeni specifickych oblasti vymezenych vpolitjce uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) ZUR

Upresnéni rozvojovych oblasti republikového vyznamu

Na uzemi je ZUR upfesnéna specificka oblast republikového vyznamu SOBS9, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uzemi suchem, ktera zahrnuje do svého uzemi oblasti, v nichZ je potifeba Fesit problém
sucha zplsobeny nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a
podzemni vody a v nichZ je vys$i riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim uzemim CR.

Zmeéna ¢. 5 specifickou oblast SOB9 respektuje.

Vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gzemi se nachazi ve specifické oblasti Orlicko N-SOB1.

Zmeéna ¢. 5 specifickou oblast N-SOB1 respektuje.

Zpresnéni_vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorii veiejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéfeno - viz kap. d) ZUR

Vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje na Uuzemi obce vymezuji zamér v oblasti silni¢ni dopravy D6
pro upravy na silnici 1/19 (Usek D6/4, obchvat Hrejkovic).

Zména €. 5 do vymezeného zaméru nezasahuje.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Ve spravnim Gzemi obce Kostelec nad Vitavou se nachazi prvky USES vymezené v ZUR:

NRBK 60 (NRBK 60A/1, NRBK 60B/2, NRBK 60B/3) — hranice JCk — Hlubocka obora (nadregionalni
biokoridor, ktery se sklada z jednotlivych Usek)

RBC 134 - Chomouty (regionalni biocentrum vioZzené do NRBK 60)
RBC 140 — Bachmac (regionalni biocentrum)
RBK 16, RBK 17 — Bachma¢-NRBKG60B (regionalni biokoridor)

Z diivodu zaji$téni souladu s nadfazenou dokumentaci doslo k Gpravé prvkd USES dle ZUR.
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Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje - viz kap. e) ZUR

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostiedi feSeného Uzemi jsou Zménou &. 5 UP Kostelec nad Vitavou
respektovany. Navrhové plochy jsou situovany v navaznosti na jiZ urbanizované uzemi. Zména respektuje
vodohospodariské zajmy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) ZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje JEK klasifikovana jako krajina lesopolni (reliéf
vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou - lesy na 30 - 70 % plochy), krajina
lesni (horsky, vrchovinny a pahorkatinny reliéf, vyrazné zastoupeni lesnich porosttl - nad 70 %), krajina
rybnic€ni a krajina vodni (pfehradni) nadrze (rozsahlé vodni plochy se strmymi svahy).

Zména &. 5 UP Kostelec nad Vitavou respektuje zasady stanovené ZUR pro vyuzivani vymezenych cilovych
charakteristik krajiny.

Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni_ struktury -

viz kap. h) ZUR

Z diivodu zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci do$lo k tpravé prvkia USES dle ZUR. Spravnim
uzemim obce prochazi NRBK 60, ktery se sklada z jednotlivych Useku. Spravniho uzemi obce se tyka usek
NRBK 60A/1 (Usek: hranice kraje — RBC 154), NRBK 60B/2 (usek: RBC 143 — RBC 134) a NRBK 60B/3
(usek: RBC 134 — RBC 138). Uzemnim planem jsou dale Useky NRBK 60B/2 a NRBK 60B/3 déleny do
jednotlivych segmentu, do kterych jsou vlozena lokalni biocentra: LBC.1-60B_3, LBC.2-60B_3, LBC.3-
60B_3, LBC.4-60B_3, LBC.5-60B_2, LBC.6-60B_2.

PFi pravé prvku USES vymezenych ZUR nebyla narusena kontinuita systému, nebyla ohroZena funk&nost
prvku USES a byly dopInény relevantni skladebné ¢asti mistniho USES.

Plocha navrzena zménou &. 5 UP Kostelec nad Vitavou nezasahuje do zaplavového tuzemi.

Zména ¢&.5 UP Kostelec nad Vitavou je zpracovana v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje ve znéni platnych aktualizaci.

d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii Orlicko

Res$ené Uzemi je soudasti nadmistni specifické oblasti N-SOB1 Orlicko, kde je hlavni prioritou FeSeni
vyvazenosti a unosného zatizeni krajiny a vodni plochy Orlické nadrze, se zajmy na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj rekreaéniho vyuzivani oblasti. Sougasti US Orlicko jsou jako pfilohy
Urbanisticka rukovét a Architektonicka rukovét, ve kterych jsou stanoveny formou doporuceni stavebni typy,
vCetn& hlavnich zasad architektonického feSeni pro jednotlivé typy sidel, jako podklad pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi a vytvoreni pfedpokladl pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi.

Zména &. 5 respektuje parametry vyplyvajici z architektonické a urbanistické rukovéti z Uzemni studie
Orlicko.

Zména ¢&. 5 UP Kostelec nad Vitavou je s Uzemni studii Orlicko v souladu.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Zména je vypracovana v souladu se zadanim Zmény €. 5 uzemniho planu Kostelec nad Vitavou v souladu
s § 109 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., s pozadavkem osoby, ktera podala podnét ke zméné Uzemniho
planu, a to vsouladu s §9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych

podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

PozZadavky na zménu uzemniho planu dle zadani:

- Pozadavek €.1 - zména zpuUsobu vyuziti z plochy zemeédélské vSeobecné - &ast pozemku
parc. ¢. 555/34, pozemek parc. €. 555/35 a ¢ast pozemku parc. €. 804, k.U. Kostelec nad Vitavou,
z plochy smiSené krajinné vSeobecné — Cast pozemku parc. €. 542/4, k.U. Kostelec nad Vitavou
a Castecné z plochy zemédélské vSeobecné a smiSené obytné — &ast pozemku parc. €. 537/1, k.u.
Kostelec nad Vitavou na plochu smiSené obytné vSeobecné SU. Jedna se o rozSifeni plochy Z.1.



- Pozadavek €.2 - zména zpUsobu vyuziti ¢asti plochy smiSené obytné vSeobecné pozemku
parc. €. 175/1, k.u. Kostelec nad Vltavou, zafazeni mezi plochy zemédélské vSeobecné a navraceni zpét
zemédélskému pidnimu fondu. Jedna se o zmenseni rozsahu plochy Z.7.

Z diivodu zaji$téni souladu s nadfazenou dokumentaci doslo k Gpravé prvkd USES dle ZUR.

f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potieby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i asovou navaznost Cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplUsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vliva
na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto oddvodnéni. Vyhodnoceni vlivli Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiZ nebylo zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym uUfadem v uplatnéném stanovisku podle § 54 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Zménu &. 5 UP Kostelec nad Vitavou z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdlvodnéni prijatého reSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zamérua podle § 122 odst. 3

Divodem pofizeni Zmény &. 5 UP Kostelec nad Vltavou je individualné podani zadost o zmé&nu Gzemniho
planu. Vhodnost pozadavku byla komplexné provéfena a projednana. Pozadavky byly hodnoceny pfedevSim
z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuZiti Uzemi a stfet s hodnotami v uzemi. Zmé&nou
byla rozSifena plocha Z.1 (smiSena obytna vSeobecna) a zaroven zmensen rozsah plochy Z.7 (smiSena
obytna vSeobecna).

Reseni zmény &. 5 nem(ize zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP Kostelec nad Vitavou.

Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

i.1 odlvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, jakoZto celku, je respektovana. Zména €. 5 zachovava kontinuitu
vyvoje obce. RozS8ifeni zastavitelné plochy neni v zasadnim rozporu z hlediska udrzZitelného rozvoje uzemi,
ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi
pfedpisy.

Zastavéné plochy v feSeném uzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Navrhované objekty na ploSe smiSené obytné vSeobecné budou pfizplsobeny venkovskému charakteru,
charakteru zastavby (prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny raz a umisténi staveb vcetné



Uprav jejich okoli do krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek) a budou respektovat ochranu
krajinného razu.

Zmény v jednotlivych plochach nemaji souvisejici vlivy, které by mély negativni dopad na nejbliZSi okoli.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 5 UP Kostelec nad Vitavou

Z1 — smiSena obytna vSeobecna (SU) — v zapadni casti sidla Kostelec nad Vitavou, navazujici na
zastavéné uzemi. Jedna se o rozSifeni zastavitelné plochy Z.1 za respektovani zakladnich principt rozvoje
s ohledem na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny.
Rozsifeni zastavitelné plochy je navrhovano za uéelem rozvoje obce a mozného zatraktivnéni uzemi sidla
pro pfichod novych ob&anl. Smyslem navrhu je rovnéz propojeni sou€asnych ploch uréenych k zastavéni,
a to pravé prostfednictvim novych zastavitelnych ploch. Je pfedpokladano, Ze v pfipadé zafazeni feSeného
Uzemi mezi zastavitelné plochy mUze dojit k vystavbé mistni komunikace, ktera by napojovala téz sou€asné
zastavitelné Uzemi na vefejnou infrastrukturu a tim umoznila plné vyuziti téchto ploch. Vyhodou je mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury.

i.2 odavodnéni koncepce usporadani krajiny

Z diivodu zajiténi souladu s nadfazenou dokumentaci do$lo k tpravé prvka USES dle ZUR v platném
znéni.

i.3 odlvodnéni vstupnich limita vyuziti azemi

Ve Zméné &.5 UP Kostelec nad Vlitavou jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se
v feSeném uzemi.
ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- ochranné pasmo leteckého koridoru - celé Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu leteckého
koridoru LK TRA 77 Milevsko. Ve vymezeném uzemi leteckého koridoru |ze vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit novou vystavbu pfesahujici vySkovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného
stanoviska MO CR.

- MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy Armady Ceské
republiky.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém

spravnim uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, 1., a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

i.4 odavodnéni pfijatého feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

S ohledem na obsah Zmény &. 5 UP Kostelec nad Vitavou neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného
rozvoje uzemi.



‘ i.5 vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Obec v systému osidleni
Zménou &. 5 UP Kostelec nad VItavou nedochazi ke zménam.

Sirsi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury
Zménou ¢&. 5 UP Kostelec nad Vitavou nedochazi ke zménam.

Sirsi vztahy USES a pfirodnich systému

Z diivodu zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci do$lo k Gpravé prvkt USES dle ZUR ve znéni
posledni aktualizace. V sousedni obci Jickovice neni zajisténa navaznost na RBC.140, NRBK.60A_1
a NRBK.60B_3, v obci Kovafov neni zajisténa navaznost NRBK.60A_1 a NRBK.60B_2. NRBK.60A_1 dale
nenavazuje na uzemi obce Orlik nad Vitavou, Varvazov a Nevézice. Pro zajiSténi souladu je tfeba zajistit
navaznost téchto regionalnich a nadregionalnich prvk USES v UPD téchto obci.

Z hlediska $irsich vztaht v Gzemi nebude mit Zména &. 5 UP Kostelec nad Vitavou zadny negativni
dopad.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 5 UP Kostelec nad Vitavou nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

k) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména fesi rozsifeni plochy Z.1 o 0,67 ha. DalSim bodem je zmen8eni zastavitelné plochy Z.7 o ¢ast, ktera
nebyla dosud vyuzita k zastavbé (o 0,47 ha). Zména pfispiva k dosazeni obecné prospésSného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji zemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro
kvalitni bydleni v harmonické krajiné. Tim bude eliminovan odchod mladych ob&and za bydlenim do mést.
RozS8ifeni zastavitelné plochy odpovida sou€asnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do
urbanismu pavodniho sidla. Za dané situace a vysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy v UP Kostelec
nad Vlitavou akceptovatelné a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim na dostatek vhodnych zastavitelnych ploch
bydleni v obci.

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi v obci Kostelec nad Vltavou je u€elné vyuzivano bez vyznamnéjSich
plodnych rezerv.

I) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu nebyly Zménou &. 5 UP Kostelec nad Vltavou stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1 zemédélsky puadni fond

INVESTICE DO PUDY
V feSeném Uzemi obce Kostelec nad Vitavou jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou
€. 5 UP Kostelec nad Vitavou nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k.u. Kostelec nad Vitavou

SMISENE OBYTNE VSEOBECNE - SU

ZA1 Smisené obytné vSeobecné 0,66 0 0 0,66 0 0
Smisené obytné vSeobecné - celkem 0,66 0 0 0,66 0 0
SU - novy zabor - celkem 0,66 0 0 0,66 0 0

0,66 0 0 0,66 0 0

ZABOR CELKEM
0,66 0 0 0,66 0 0

Celkem novy zabor




ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Z1 — smiSena obytna vSeobecna (SU) — v zapadni casti sidla Kostelec nad Vitavou, navazujici na
zastavéné Uzemi. Jedna se o rozSifeni zastavitelné plochy Z.1 za respektovani zakladnich principu rozvoje
s ohledem na urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny.
Rozsifeni zastavitelné plochy je navrhovano za uéelem rozvoje obce a mozného zatraktivnéni uzemi sidla
pro pfichod novych ob&anl. Smyslem navrhu je rovnéz propojeni sou€asnych ploch ur€enych k zastavéni,
a to pravé prostiednictvim novych zastavitelnych ploch. Je pfedpokladano, Ze v pfipadé zafazeni feSeného
Uzemi mezi zastavitelné plochy mUze dojit k vystavbé mistni komunikace, ktera by napojovala téz sou€asné
zastavitelné Uzemi na vefejnou infrastrukturu a tim umoznila plné vyuziti téchto ploch. Vyhodou je mozné
pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch a také moznost snadného
napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic
do vefejné infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédeélské pudé s Ill. tfidou ochrany.

m.2 pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostl by samoziejmé& nemély byt pouzivany nepuUvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

ZABOR POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCIi LESA
Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA
Vymezena plocha nezasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

n) vyhodnoceni pfipominek, v€éetné jejich odivodnéni
Bude doplnéno
0) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Bude doplnéno

Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

Odavodnéni Zmény &. 5 UP Kostelec nad Vitavou obsahuije:

TEXTOVOU CAST: strany 5 - 12
GRAFICKOU CAST:

3. Koordinacéni vykres 1:5000

4. Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000

12



		2025-11-12T11:40:04+0100
	Ing. arch. Jaroslav Daněk




