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VYROKOVA CAST

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 12. 5. 2014 a je vyznaceno v grafickych pfilohach uzemniho planu
Kostelec nad Vitavou. Cast zastavéného uzemi byla aktualizovana k datu 1. 11. 2024.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Kostelec nad Vitavou definuje zakladni principy rozvoje s ohledem
na urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

b.1.  zakladni koncepce (teze) rozvoje uzemi

UMIRNENY ROZVOJ

e Omezit rozpinani jednotlivych sidel do krajiny. Upfednostnit vyuzivani vnitfnich rezerv sidel a proluk.

¢ Najit identitu jednotlivych sidel. Identifikovat jadro kazdého sidla a to rozvijet v koordinaci se svym
okolim, okolni zastavbou.

e Zajistit vyvaZzenou kompozici rozvoje. Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu a nikoliv jako plosné
zasahy do krajiny.

MODERNI SiDLA A OCHRANA JEJICH HODNOT

o Umoznit vznik kvalitni architektury pfi respektovani vSech hodnot v sidle. Chranit historické dédictvi sidel
a zaroven umoznit vznik moderni a kvalitni architektury. Chranit zakladni kompozi¢ni principy, a ty dale
rozvijet.

o Podpofit ruznorodost aktivit v jednotlivych sidlech. Upfednostnit plochy se smiSenym vyuzitim
pFipousté&jici polyfunkeni vyuziti a umoznit rdznorodost, oZiveni a zpestfeni struktury sidla.

e Udrzet riznorodosti Uzemi, pfedpokladané i soucasné. V pfipadé stabilizovanych uzemi rozvijet lokality
v souladu s jejich stavajicim charakterem, v pfipadé transformacnich a rozvojovych Uzemi rozvijet
lokality v souladu s jejich charakterem pfedpokladanym, resp. uréenym.

VEREJNA PROSTRANSTVI

o Definovat vefejna prostranstvi, podpofit jejich vzajemné propojeni a propojeni do okolni krajiny. Pfi jejich
utvareni vyuzit topografii mista a morfologii Uzemi.

e Vyuzit potencial vefejnych prostranstvi a podpofit jejich rekreacni a kulturni vyuziti. Klast diraz na jejich
zkvalitiiovani.

VODNIi NADRZ ORLIK

e Reka Vitava, resp. Orlicka nadrz, vytvafi zakladni a kligovy potencial v rekreadnim vyuziti Gzemi.
Definovat koncepci rekreacniho vyuziti bfehll nadrze, v€etné SirSich vazeb v feSeném Gzemi.

e Zatraktivnéni vytipovanych bfeh( jako potencialné rozvojovych lokalit pro rekreaci.



KRAJINA

e Charakter sidel tézi z provazanosti s okolni krajinou. Podpora biodiverzity, obnovy a doplnéni systému
zeleng, navazani na vyznamné body v krajiné. Vytvaret prostupnost krajiny a vyuZit jeji rekreacni
potencial.

e Pro zabezpeceni potfeb pé&Si nebo cyklistické dopravy podporovat prostupnost krajinnym uUzemim siti
u€elovych cest mimo zastavéné uzemi, které budou soucasti krajiny.

b.2. zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

PRIRODNi HODNOTY

Koncepce ochrany pfirodnich hodnot spo€iva v zachovani stavajicich hodnot a zajisténi jejich vhodného
doplnéni a taktéz v nepfipusténi takovych Cinnosti, které by naruSily nebo negativné ovlivnily nize popsané
pfirodni hodnoty uzemi

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované pfirodni hodnoty:

e pamatné stromy

e NATURA 2000 (ptagi oblast Udoli Otavy a Vlitavy)

e misto krajinného razu (Orlik)

e Uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni, lokalni)

e vodni plochy a vodni toky (zejména vodni nadrz Orlik a rybniky Silvestr, Navrat, Sobik)

e lesni plochy (zejména lesni komplexy podél vodni nadrze Orlik a okolo sidla Sobédraz)

¢ bonitovana pudni ekologicka jednotka s I. a Il. tfidou ochrany

KULTURNIi HODNOTY

Koncepce ochrany architektonickych hodnot spociva v nepfipusténi takové vystavby nebo Cinnosti, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled, okolni prostfedi nebo estetické pusobeni hodnoty v prostoru sidla,
pfipadné narusit funkci navesni dominanty.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované architektonické hodnoty:

e nemovité kulturni pamatky

e vyznamné stavby (architektonicky nebo historicky cenné, stavebni dominanty)
e region lidové architektury Stfedni Povltavi, Jistebnicko a Ceska Sibif

Koncepce ochrany urbanistickych hodnot spociva v uchovani hodnot stavajici sidelni struktury, ochrany
prostorového zaloZeni, zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi. V pfipadé centralni ¢asti sidla
i podpora mnohavrstevnatosti funkci a polyfunkéniho vyuziti.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované urbanistické hodnoty:
e cenna urbanisticka kompozice (navesni prostor v Kostelci nad Vitavou, Zahradce a Sobédrazi)
e veshicka pamatkova zona Zahradka

CIVILIZACNI HODNOTY

Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spocCiva v zachovani stavajicich hodnot a umoznéni jejich dalsiho
rozvoje, pfipadn& umoznéni vzniku novych.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

e dopravni infrastruktura (dobra dopravni obsluznost z hlediska vyjizdky)

e vyhlidkové body

o turistické trasy a cyklotrasy

e vyznamna oblast cestovniho ruchu



c)

vltavska vodni cesta
vefejna obCanska vybavenost

urbanisticka koncepce

Uzemni plan zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na okolni krajinu. S ohledem na
respektovani stavajici urbanistické struktury sidla a zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot
sidla jsou rozvojové plochy navrzeny v navaznosti na uli¢ni kostru, v navaznosti na zastavéné uzemi
a v rozsahu umérném potfebam jednotlivych sidel.

Zakladni urbanistickou koncepci uzemi tvofi:

koncepce plosného uspofadani (uréeni funkéniho vyuziti a uspofadani ploch, rozélenéni uzemi do
zakladnich typu: obytné, rekreacni, produkéni, vefejna infrastruktura, krajinné)

koncepce prostorového usporadani (strukturalni uspofadani ploch, roz¢lenéni Uzemi do jednotlivych
lokalit a definovani jejich prostorového usporadani)

vymezeni zastavitelnych ploch (stanoveni rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym uzemim)
vymezeni ploch transformacnich

koncepce systému sidelni zelené (stanoveni zakladnich podminek pro uspofadani vefejného
prostranstvi)

c.1.

koncepce plosného usporadani

Z hlediska plosného uspofadani uzemi uUzemni plan Kostelec nad Vitavou c&leni Uzemi podle urceni
funk&niho vyuziti do péti zakladnich typl: obytné, rekreacni, produkéni, vefejna infrastruktura, krajinné. Tyto
zakladni typy dale roz€lenuje a uspofadava na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

OBYTNE UZEMi

Pro zajisténi rozvoje obytné funkce jsou vymezeny plochy smiSené obytné vSeobecné. Tyto plochy
slouzi k zajisténi podminek polyfunkéniho vyuziti sidel, podpory moznosti variabilnéjsiho zpusobu vyuziti
uzemi pro bydleni, obéanskou vybavenost, sluzby, nerusici vyrobu, cestovni ruch, rekreaci apod. Obytny
typ zahrnuje taktéz plochy zelené zahradni a sadové, které jsou vymezeny za ucelem zajidténi
podminek slouzicich jako doplnkové funkce rekreacni, produkéni a kompozi¢ni k plocham smiSenym
obytnym a vytvarenim pfechodu zastavby do krajiny.

Umistovani staveb a zafizeni v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych musi vést k zachovani nebo
ke zvySovani kvalitativni urovné v€etn& souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostiedi a zaroveri
podporovat ucelné vyuziti rezerv ve stavajici zastavbé.

REKREACNI UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj rekreacni funkce jsou vymezeny plochy rekreace individualni, plochy obanského
vybaveni sport a plochy ob&anského vybaveni sport — stfelnice. Plochy rekreace jsou vymezeny
k zajisténi a rozvoji podminek cestovniho ruchu a rekreaénich potfeb. Plochy ob&anského vybaveni
sport a plochy ob&anského vybaveni sport — stfelnice jsou vymezeny za u€elem zajisté€ni podminek pro
¢innosti, déje a zafizeni slouZici pro sport a k uspokojovani sportovnich potfeb.

Nad ramec téchto ploch, lze stavby a zafizeni pro rekreacni a sportovni aktivity umistovat i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi tohoto vyuziti za splnéni zde
stanovenych podminek.

PRODUKCNI UZEMi

Pro zajisténi a rozvoj produkéni funkce jsou vymezeny plochy vyroby vSeobecné, plochy vyroby
zemédélské a lesnické a plochy smiSené vyrobni vSeobecné. Plochy vyroby vSeobecné jsou uréeny
pfednostné k umistovani innosti s nejvyssi pfipustnou mirou zatéZe Uzemi, zejména staveb a zafizeni



pro vyrobu, skladovani, staveb a zafizeni pro zemé&délské ucely, plochy vyroby zemé&délské a lesnické
pro umistovani pouze zemédélskych aktivit a plochy smiSené vyrobni vieobecné pro umistovani staveb
a zarizeni pro vyrobu, skladovani a staveb a zafizeni pro t&€Zbu nerostu.

e Individualni vyrobni, skladovaci nebo hospodaiské aktivity Ize nad ramec vymezenych ploch pro vyrobu
v8eobecnou rozvijet i v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych, ale vZzdy v souladu s podminkami
vyuziti téchto ploch a pfi zajiSténi minimalizace negativnich dopadl na Zivotni prostfedi a pohodu
bydleni a charakter a strukturu zéstavby.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

e Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti ob&anského vybaveni uzemni plan vymezuje plochy
obCanského vybaveni vSeobecné. Tyto plochy jsou vymezeny za ucCelem zajisténi podminek pro
¢innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad rdmec
ploch ob&anského vybaveni vSeobecné, Ize stavby a zafizeni ob&anského vybaveni umistovat i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména na plochach smiSenych obytnych vSeobecnych
v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a za splnéni zde stanovenych podminek.

e Pro zajiSténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy
dopravy silni¢ni a dale koridor ploSné vymezeny z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu
pro umistény obchvatu sidla Hrejkovic.

e Pro zachovani a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny nejenom
plochy technické infrastruktury vSeobecné, ale jeji realizace je umoznéna i v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfednostné v plochach verejného prostranstvi a plochach dopravni
infrastruktury. Preferovano je umistovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

e Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy
vefejna prostranstvi vSeobecna a plochy zelefi sidelni ostatni, kdy jejich ucelem je vytvaret prostor
pfistupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoZznujici zejména
setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Tyto plochy jsou vymezeny taktéZz za ucelem zajisténi
podminek plnicich funkci kompoziéni a odpodinkovou.

c.2. koncepce prostorového usporadani

Uzemni plan pro potfeby definovani prostorového usporadani uzemi, &leni sidla podle potieby na lokality,
pro které je definovan charakter a struktura zastavby, jeji vySkova regulace, intenzita jejich vyuziti
stavebnich pozemk( a rozmezi vyméry pro jejich vymezovani.

Ve spravnim Uzemi obce Kostelec nad Vitavou se nachazi stavby &i soubory staveb ve volné krajiné,
u kterych neni definovana prostorova regulace. V pfipadé umistovani novych staveb nebo zmén stavajicich
jiz dokon€enych staveb plati nasledujici podminky:

e nesmi dojit k naruSeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného razu, preferovany budou horizontalni
hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné,

e je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo zmény stavajici stavby
do okolni krajiny,

e intenzita vyuziti stavebnich pozemk( — minimalni podil zelené je stanoven na 50 %.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury (lokality):

USPORADANA STRUKTURA ZASTAVBY

¢. lokality 1

popis Zastavba v centralni ¢asti sidla Kostelec nad Vitavou. Jedna se o kompaktni zastavbu
ve formé Fad tvofici souvislou uli¢ni frontu. Stavebni ¢ara kompaktni, Citelna, hrana
zastavby navazuje na vefejné prostranstvi a ulicni sit'.

umist’ovani Extenzivni vyvoj zastavby této lokality je prakticky ukoncen a stavebni rozvoj tak bude
nové zastavby €i orientovan zejména na obnovu (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby.
zmény stavajici  Vyjimecné Ize novou zastavbu umistovat v souvislosti s komplexnim vyuzitim uzemi



a to zejména doplnénim proluk v uliéni fronté.

Stavby s hlavnim vyuzitim musi byt umistovany ve vazbé na vefejné prostranstvi
a uliéni sit a tim je hmotové spoluutvaret. Ostatni stavby mohou byt umistovany
libovolné. Nové stavby Ci zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové vztahy
a charakter uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou (historickou
strukturu pfirozené doplfiovat) a nesmi narusit panorama sidla.

vySkova regulace zastavby [m] neni stanovena
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - minimalni podil zelené [%] 25
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd [m?] neni stanoveno

CASTECNE USPORADANA STRUKTURA ZASTAVBY

¢. lokality 2

popis Jedna se o rozvolnénou zastavbu vesnickych domu a staveni. Budovy jsou na
pozemcich umistovany volné, ve skupinach nebo fadach, orientovany bud podélnou,
nebo ¢€elni stranou (okapovou nebo Stitovou) k vefejnému prostranstvi a ulicni siti.
Jejich umisténi zpravidla respektuje jednotnou stavebni ¢aru vzhledem k vefejnému
prostranstvi.

umist’ovani PFfi zménéach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné respektovat
nové zastavby ¢i stavajici strukturu a prostorové usporadani. Hmotové feSeni staveb, zejména
zmény stavajici v proporci pldorysného pramétu, musi respektovat okolni zastavbu.
Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové vztahy a charakter
Uzemi, musi vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou (historickou strukturu
pfirozené doplfiovat) a nesmi narusit panorama sidla. Zakladnim faktorem pfi
umistovani nové zastavby by se méla stat sevienost sidelni formy. Je nezbytné
situovat stavby s hlavnim vyuzitim co nejblize ke komunikaci (k vefejnému prostranstvi

a uliéni siti).
vySkova regulace zastavby [m] maximalné 8
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - minimalni podil zelené [%] 25
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk( [m?] neni stanoveno

VOLNA STRUKTURA ZASTAVBY

€. lokality 3

popis Jedna se o volnou, velmi rdznorodou historickou nebo novodobou zastavbou
samostatné stojicich rodinnych nebo bytovych domda, staveni, chalup a rekreacnich
objektl ve vlastnich zahradach podél organické sité cest. Stavebni ¢ara je definovana
bud vztahem téchto staveb, nebo vztahem jejich soukromého prostoru definovaného
oplocenim zahrad, k vefejnému prostoru a uliéni siti. Jeji pribéh byva casto
proménlivy.

umist’ovani Stavby by mély byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na

nové zastavby ¢i sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze stejného verejného prostranstvi

zmény stavajici  a uliéni sité. Pozice novostavby v ramci pozemku by tak méla vychazet z konkrétnich
parametri ¢asti sidla a prubéhu stavebni ¢ary. Nové stavby &i zmény stavajicich
staveb nesmi narusit prostorové vztahy a charakter uzemi konkrétni ¢asti sidla, musi
vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou a nesmi narusit panorama sidla.

vySkova regulace zastavby [m] maximalné 8
intenzita vyuziti stavebnich pozemku - minimalni podil zelené [%] 50
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd [m?] minimalné 500



ROSTLA STRUKTURA ZASTAVBY

€. lokality
popis

umist’ovani
nové zastavby ¢i
zmény stavajici

4

Jedna se o soustfedénou zastavbu plvodnich venkovskych chalup nebo plvodnich
zemédélskych statk(l formovanou okolo pfiblizné trojuhelnikové navsi. Budovy jsou na
pozemcich orientovany bud podélnou, nebo Celni stranou k vefejnému prostranstvi
a uliéni siti. Stavby jsou doplfiovany v ramci vlastnich pozemkd do dvord &i struktur
doplriujicich obytna staveni o dalsi hmoty staveb hospodafskych.

Stavby (novostavby nebo zmény stavajicich staveb) musi byt umistovany v souladu
s historickymi principy osazovani a prostorové orientace staveb vesnické pamatkové
zbény Zahradka. Je nezbytné zachovat stavebni ¢aru, respektive kfivku, ktera vymezuje
linii, na niZ jsou umistény jednotlivé stavby. Vzdy je nutné respektovat stavajici
strukturu a prostorové uspofadani. Hmotové Fedeni staveb, zejména v proporci
pudorysného primétu a vySky, musi respektovat okolni zastavbu. Nové stavby ¢i
zmény stavajicich staveb nesmi narusit prostorové vztahy a charakter Uzemi, musi
vytvofit harmonicky celek se stavajici zastavbou (historickou strukturu pfirozené
doplfiovat) a nesmi narusit panorama sidla.

vySkova regulace zastavby [m] maximalné 5
intenzita vyuziti stavebnich pozemku - minimalni podil zelené [%] 25
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkud [m?] neni stanoveno

AREALOVA STRUKTURA ZASTAVBY

€. lokality
popis

umist'ovani
nové zastavby cCi
zmény stavajici

5

Jedna se o zastavbu tvofenou halovymi objekty &i jinymi objekty Casto atypické formy
srlznou mirou vyuziti a rozmanitosti Ucell vyuziti. Stavby jsou na pozemcich
umistovany volné nebo v aredlech, bez pfimé vazby na uliéni ¢aru.

Jsou-li nové stavby €i zmény stavajicich umistovany v navaznosti na stavajici zastavbu
nesmi dojit k naruSeni prostorovych vztahl a charakteru této navazujici zastavby.
Jsou-li nové stavby €i zmény stavajicich umistovany ve vazbé na vefejné prostranstvi,
nemélo by touto novou vystavbou ¢i zménou stavajici dochazet k degradaci a snizeni
kvality vefejnych prostranstvi. Nové stavby €i zmény stavajicich staveb nesmi narusit
panorama sidla.

vySkova regulace zastavby [m] maximalné 10
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd - minimalni podil zelené [%] 25
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk( [m?] neni stanoveno

c.3. vymezeni zastavitelnych ploch

KATASTRALNI UZEMi KOSTELEC NAD VLTAVOU

kod pozadovany zptlisob vyuziti vymeéra (ha)
Z.2 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,29

Z.4 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,64

Z.6 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,29

Z.7 (SU) smiSené obytné vieobecné 6;760,14
Z.1(SU) smiSené obytné vieobecné 6;931.60
Z.8 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,31
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2.3 (VU) vyroba v8eobecna

1,01

2.5 (PU) vefejna prostranstvi vdeobecna

0,05

KATASTRALNI UZEMi ZAHRADKA U KOVAROVA

kod pozadovany zptlisob vyuziti vyméra (ha)
Z.15(SU)  smisené obytné vSeobecné 0,57
Z.14 (SU)  smisené obytné vSeobecné 1,18
Z.16 (RI) rekreace individualni 0,59
(20137 ) obCanské vybaveni sport - stfelnice 0,99

KATASTRALNI UZEMi SOBEDRAZ

kod pozadovany zptlisob vyuziti vymeéra (ha)
Z.18 (SU)  smisené obytné vSeobecné 0,20
Z.19 (SU)  smisené obytné vSeobecné 0,55
Z.20 (SU)  smisené obytné vSeobecné 0,60
2.21 (V2) vyroba zemé&délska a lesnicka 0,88

KATASTRALNI UZEMi PRILEPOV

kod pozadovany zptlisob vyuziti vymeéra (ha)
Z.9 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,14
Z.11(SU)  smisené obytné vSeobecné 0,41
Z13 (HU)  smisené vyrobni vSeobecné 0,72
Z.12 (VU)  vyroba vSeobecna 1,17
Z.10 (VU)  vyroba vSeobecna 0,85

c.4. vymezeni ploch transformaénich

KATASTRALNI UZEMi SOBEDRAZ

kod pozadovany zptlisob vyuziti vyméra (ha)
T.3 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,34
T.4 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,04

KATASTRALNI UZEMi PRILEPOV

kod pozadovany zptlisob vyuziti vymeéra (ha)
T.1 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,64
T.2 (SU) smiSené obytné vSeobecné 0,70
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c.5. koncepce systému sidelni zelené

Urbanistickou strukturu sidel vytvafi nejen struktura zastavby, ale také sidleni zelen (krajina v sidle), ktera
muze mit formu zamérné zalozenych prvkld nebo prvki spontanné vzniklych (obvykle vzniklych nezavisle na
vuli ¢lovéka). Sidelni zelen je primarné utvarena zejména reliéfem (konfiguraci) terénu a strukturou zastavby.

Zamérné zaloZené prvky sidelni zelené v krajiné sidel reprezentuji pfedevsim parkové a travnaté plochy,
zahrady, solitérni stromy, aleje a stromorfadi. Spontanné vzniklé prvky sidelni zelené reprezentuji vodni
prvky (vodni toky nebo vodni plochy), které jsou mnohdy upraveny tak, aby splfovaly pozadavky na funkéni
a estetické zaclenéni vodniho prvku do vnitfni struktury sidla, a zaroven, aby jejich podoba minimalizovala
nebezpeci povodriovych skod.

Uzemni plan respektuje stavajici prvky sidelni zelen& a zahrnuje je do ploch vefejna prostranstvi veobecna
nebo do ploch smidené obytné v8eobecné v pfipadé zahrad nebo do ploch zelené zahradni a sadové
v pfipadé prostorové rozlehlejSich zahrad na pfechodu do volné krajiny.

Zakladni obecné principy koncepce systému sidelni zelené, a to jak pfi Upravach stavajicich prvki, tak pfi
tvorbé prvkd novych, jsou uvedeny nize.

PARKOVE A TRAVNATE PLOCHY

e P¥i navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledhovat jak urbanisticke, tak
krajinné souvislosti.

o Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych ploch v ramci SirSich souvislosti i vztah
Clovéka k mistu.

e Je Zadouci umistovat interaktivni volnoCasové prvky — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky, zahradni
kavarny apod. Atrakce by v8ak nemély prebijet pfirozenost prostoru, vétsi hodnotou je €asto pouha
moznost posedét a vnimat samotné misto.

e Travnaté plochy jsou vnimany jako nedilnd a nenahraditelna soudast parkovych ploch a navsi, ale také
nékterych ulic v mist& vyznamnych kfizeni. Jsou prostorovym prvkem uréenym k pobytu osob, ke
sportovnim aktivitdm a hram apod.

SOLITERNi STROMY, ALEJE A STROMORADI, SKUPINY STROMU

e Solitérni stromy by mély byt vyuzivany jako architektonické a kompozi¢ni prvky, pfispivajici k pobytové
kvalité vefejného prostoru.

e Aleje, stromofadi nebo skupiny stromd je nutné vnimat jako ucelené krajinafské a sou€asné
i kompozi¢ni prvky prostoru sidel.

e Aleje, stromoradi nebo skupiny stromd by mély byt navrhovany v kontextu konkrétni ¢asti sidla. Mély by
napomahat sjednocovani prostoru v méfitku ulice a pfechodu sidla do volné krajiny.

VODNIi PRVKY

e Vodni prvky je potfeba vnimat jako pfileZitost k vytvofeni kvalitnich a atraktivnich vefejnych prostranstvi
v sidle. Je tfeba podpofit jejich integraci do konkrétniho typu vefejného prostranstvi, postupné je
revitalizovat a obnovovat.

e Vodni prvky mohou pomahat utvaret pobytovy charakter vefejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu, Ze
vodni prvky mohou v ramci SirSiho okoli hrat vyznamovou roli, mély by byt komponovany vzdy spole¢né
s danym celkem.
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d) koncepce verejné infrastruktury

\ d.1 koncepce verejnych prostranstvi

Hlavni koncepci feSeni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
prostor slouzicich obecnému uzivani a umozrujici zejména setkavani a komunikaci obyvatel. Vefejna
prostranstvi jsou Uzemnim planem clenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich charakteru
a urbanistické ulohy ve struktufe sidla. Jedna se o navsi, parkové plochy, ulice (pé&Si cesty, silnice)
a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany zakladni obecné principy k dosazeni jejich
kvality. Kromé toho jsou vySe uvedené jednotlivé typy zaclenény do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
(plochy vefejna prostranstvi vSeobecna zahrnujici namésti, ulice a vyznamna mista kfizeni a dale plochy
zelen sidelni ostatni zahrnujici parky. Pro tyto plochy jsou pak stanoveny konkrétni podminky vyuziti
s ur€enim hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti. Cilem je, aby kazdé vefejné prostranstvi
mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové struktufe sidla. Plati to jak pro nové
vytvarena verejna prostranstvi, tak i pro upravy stavajicich.

Soustavu vefejnych prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych
plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti, které vymezeni takovéto funkce pfipousté;ji.

navrh  vefejna Uzemni plan navrhuje plochu vefejného prostranstvi Z.5 propojujici centralni ast sidla
prosranstvi Kostelec nad Vitavou se zastavitelnymi plochami Z.4 a Z.5.
vSeobecna

Zakladni obecné principy k dosaZeni kvality vefejnych prostranstvi pfi upravach stavajicich nebo tvorbé
novych

NAVES

e Vyuziti navsi by mélo byt polyfunkéni.

e Naves by méla nabizet volny prostor pro shromazdéni vétsiho poctu lidi, dostatek mist k sezeni, stin,
prvky obohacujici vnimani a uzivani prostfedi jako vodni prvek ¢i umélecké dilo.

e Dopravni uspofadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi a tvaroslovi vegetacnich prvkd, technickych
objektl a vybaveni mobiliafem by mélo byt podfizeno kompozici celku.

e Plocha navsi by neméla obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému pé&simu pohybu.

e Méfitko a tvaroslovi drobnych objektd v prostoru by mélo odpovidat mife celkového prostoru.

PARKOVE PLOCHY

e P¥i navrhu nového parku i pfi Upravach stavajicich parkovych ploch zohledhovat jak urbanisticke, tak
krajinné souvislosti.

o Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parku v ramci SirSich souvislosti i vztah ¢lovéka
k mistu.

e Je Zadouci umistovat interaktivni volnocasové prvky — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky, zahradni
kavarny apod. Atrakce by v8ak nemély prebijet pfirozenost prostoru, vétsi hodnotou je €asto pouha
moznost posedét a vnimat samotné misto.

ULICE (PESI CESTY, SILNICE)

e Je potifeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru pfilehlych objektd. Smérem
do ulice by mély byt umistovany prostory pro obchody a sluzby s pfimym vstupem z ulice, a nikoliv
technické zazemi.

e Dopravni uspofadani ulice a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektd a vybaveni
mobiliafem by mélo byt podfizeno kompozici celku. Koncepce navrhu &i parterovych uprav ulice, tedy jeji
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vysledna podoba, by se proto méla odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu
a prevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo ostatni) a jejimu potencialu.

e Soucasti ulice jsou i prahledy v pIné vySce a Sifce uli¢niho prostoru, dotvarejici obraz ulice a usnadnujici
orientaci chodce. Pruhledy by mély byt zachovavany, pfipadné dokomponovany stromy, stromofadim.

e Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro chizi,
a nikoliv pouze a jen pro motorovou dopravu.

VYZNAMNA MiSTA KRIZENi

e Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi vznikla rozSifenim ulic (placky, narozi,
zakouti apod.) je vhodné vyuzit napfiklad k vytvofeni charakteristického, pfijemné neformalniho
pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho stromu, pobytového mobilidfe, drobnych
architektonickych prvkd €i vytvarnych dél.

e Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefejného prostranstvi plnohodnotné vyuZitelného pro
v8echny skupiny obyvatel sidla.

d.2 koncepce dopravni infrastruktury

SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan navrhuje koridor plo$né vymezeny z nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu
CPZ.D6_4, ktery je navrzen pro umisténi severniho obchvatu sidla Hrejkovice. Koridor je primarné uréen pro
umistovani staveb a zafizeni urCenych k realizaci budouciho obchvatu, je vSak do né& mozno umistovat
i dalsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které neznemozni nebo neomezi realizaci
obchvatu.

Uzemni plan navrhuje koridor ploné vymezeny izemnim planem pro dopravni infrastrukturu CPU.1, ktery je
navrzen pro umisténi komunikace zpfistupfiujici pozemky v jihozapadni ¢asti obce Kostelec nad Vitavou.
Koridor je primarné urcen pro umistovani staveb a zafizeni ur€enych k realizaci komunikace, je v8ak do néj
mozno umistovat i dalSi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které neznemozni nebo
neomezi realizaci.

Koridory jsou primarné urCeny pro umistovani hlavniho objektu staveb (stavba silnice) a k nému nalezejicich
souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, tunely, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukové stény,

inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Silni¢ni sit muze byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt umistény v ramci
navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznujicich umistovani komunikaci,
a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje Zzadny koridor pro vodni dopravu. Stavajici vodni cestu (Vitavska vodni cesta) Ize
rozvijet v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za
splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

DOPRAVA V KLIDU

Uzemni plan plochy pro parkovani a odstaveni vozidel nenavrhuje. Tyto Ize fesit v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji, a za spinéni v nich stanovenych podminek vyuziti.
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CYKLISTICKA DOPRAVA

Uzemni plan nenavrhuje vedeni konkrétni cyklotrasy nebo cyklostezky. Realizace cyklistické infrastruktury
(cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliafe) mimo stanoveny systém vyjadfeny stavajicimi
cyklotrasami je pfipustné v ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které umisténi cyklistické
infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

PFi umistovani novych cyklotras nebo cyklostezek je tfeba respektovat niZze uvedenou koncepci:

e zajistit rekreacni funkci (zajiSténi dostupnosti turistickych cild)
e zgjisténi dostatecné prostupnosti uzemi (propojeni jednotlivych sidel)
e vhodné zaclenéni cyklotras a cyklostezek do uli¢ni sité a do vefejnych prostranstvi

d.3 koncepce technické infrastruktury

ZASOBOVANIi vODOU

Kostelec
nad Vlitavou

Prilepov

Sobédraz

Zahradka

V sidle Kostelec nad Vltavou je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu, zdrojem pitné
vody jsou dva stavajici vrty situované jihozdpadné pod sidlem. Nad vrty je vybudovana
vodarenska studna. Systém zasobovani pitnou vodou sidla Kostelec nad Vitavou je
vyhovujici, a proto neni Uzemnim pldnem ménén. Tento Ize dale rozvijet.

V tomto sidle neni v souasné dobé vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu.
Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se
nepfedpoklada zména systému zasobovani vodou.

V tomto sidle neni v souasné dobé vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu.
Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se
nepfedpoklada zména systému zasobovani vodou.

V tomto sidle neni v soufasné dobé vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu.
Zasobovani vodou je pomoci domovnich studni. Vzhledem k velikosti sidla se
nepfedpoklada zména systému zasobovani vodou.

vedeni vodovodU nenavrhuje. Pfipadné Upravy €i nové feSeni vodovodni sité lze feSit v ramci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich
stanovenych podminek vyuZiti. Vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné umistovat v rdmci ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soub&hu s ostatnimi stavbami
technickeé infrastruktury.

KONCEPCE ODKANALIZOVANI

Kostelec Sidlo Kostelec nad Vitavou je odkanalizovano jednotnou kanalizaéni siti, ktera je zatsténa

nad Vitavou g5 centralni GOV umisténé jizné od sidla. Systém odkanalizovani sidla Kostelec nad
Vltavou je vyhovujici, a proto neni uzemnim planem ménén. Tento Ize dale rozvijet.

Pfilepov V sidle PFilepov je jednotna kanalizaéni sit vybudovéna pouze &asteén&. Likvidaci
odpadnich vod Ize fesit individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou
odpadnich vod, septiky. Odpadni vody Ize taktéz vyvazet na COV v Kostelci nad Vitavou.

Sobédraz V sidle Sobé&draZ je jednotna kanalizadni sit vybudovana pouze &asteéné. Likvidaci
odpadnich vod Ize fesit individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou
odpadnich vod, septiky. Odpadni vody Ize taktéz vyvazet na COV v Kostelci nad Vitavou.

Zahradka

V sidle Zahradka je jednotnd kanalizaCni sit vybudovana pouze Castec¢né. Likvidaci
odpadnich vod Ize fesit individualné, napf. jimkou na vyvazeni, domovni Cistirnou
odpadnich vod, septiky. Odpadni vody Ize taktéz vyvazet na COV v Kostelci nad Vitavou.
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vedeni kanalizaCni sité nenavrhuje. Vlastni fedeni kanaliza¢ni sité lze feSit v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti. Vedeni kanalizaéni sité bude pfednostné umistovano v ramci ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, preferovano bude umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
technickeé infrastruktury.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v feSeném Uzemi Ize oznacit jako stabilizovany, stavajici
rozvody a transformacéni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky
bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici trafostanice vyménit za
vykonngj§i nebo v Gzemi umistit nové. Uzemni plan konkrétni umisténi nové trafostanice nebo nového
vedeni elektrické energie nenavrhuje.

V pfipadé potieby Ize novéa vedeni elektrické energie nebo stavby souvisejici se zasobovanim elektrickou
energii umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické
infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

ZASOBOVANIi PLYNEM

V souc€asné dobé nejsou jednotliva sidla napojena na tuto infrastrukturu ani se s ni do budoucna nepocita,
noveé navrhy nejsou.

V pfipadé potieby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v rdmci
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni
v nich stanovenych podminek vyuZiti a dale za pfedpokladu Ze ochranné nebo bezpeénostni pasmo vedeni
plynu nezasahne negativnhim vlivem stavajici nebo navrhované plochy smiSené obytné nebo plochy
ob&anského vybaveni.

ZASOBOVANIi TEPLEM

Zasobovani teplem v jednotlivych sidlech je Fe$eno individuaing. Uzemni plan zasobovani teplem
nenavrhuje.

SPOJE, TELEKOMUNIKACE

Uzemni plan nové zafizeni a vedeni nenavrhuje. V pfipadé potieby Ize nova vedeni nebo stavby souvisejici
umistit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to
vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuZiti a dale za pfedpokladu Ze ochranné nebo bezpeénostni
pasmo nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy smiSené obytné v8eobecné nebo
plochy ob&anského vybaveni.

NAKLADANi S ODPADY

Plochy pro stanovisté kontejnerll na tfidény komunalni odpad, vCetné odpadu inertniho (shromazdovaci
mista) se pfipoustéji pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi pfi splnéni v nich stanovenych podminek
vyuziti a pfi splnéni vy3e uvedené koncepce vefejnych prostranstvi. Nové plochy pro odpadové
hospodafrstvi, které slouzi pro sbér, zpracovani a skladkovani odpadd navrhovany nejsou.

| d.4 koncepce ob&anského vybaveni

K zajisténi vefejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obcanské
vybaveni vSeobecné, obanské vybaveni sport a obCanské vybaveni sport — stfelnice. Dale Uzemni plan
definuje koncepci ochrany obyvatelstva, ktera je zahrnuta do koncepce ob&anského vybaveni.

16



Obcanské vybaveni vSeobecné

K zajisténi verejné infrastruktury v oblasti zakladniho obCanského vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy
obCanské vybaveni vSeobecné. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ¢innosti, které
jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel. Nad rdmec ploch ob&anské
vybaveni vSeobecné, |ze stavby a zafizeni obCanského vybaveni umistovat i v jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zejména na plochach smisené obytné vSeobecné v souladu s podminkami vyuziti
vymezenych ploch a pfi splnéni v nich stanovenych podminek.

Obcanské vybaveni sport

K zajisténi vefejné infrastruktury v oblasti sportovniho vybaveni uzemni plan vymezuje plochy obc&anské
vybaveni sport. Nad rdmec téchto ploch, Ize stavby a zafizeni pro sportovni aktivity umistovat i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi tohoto vyuziti a pfi splnéni v nich
stanovenych podminek.

Obcanské vybaveni sport - strelnice

K zajisténi vefejné infrastruktury v oblasti specifického sportovniho vybaveni tzemni plan vymezuje plochy
ob&anské vybaveni sport — stielnice.

Ochrana obyvatelstva

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu JihoCeského
kraje. Stavby nebo opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ve spravnim Gzemi obce Kostelec nad
Vltavou uzemni plan nenavrhuje.

e) koncepce usporadani krajiny

Hlavnim cilem koncepce uspofadani krajiny je zajisténi jeji ochrany v&etné ochrany vSech pfirodnich hodnot
Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou
zakladni koncepci rozvoje a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti
s dirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Zakladni koncepci usporadani krajiny tvofi: vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti (krajinné typy),
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zajisténi prostupnosti krajiny, ochrana uzemi pfed erozi
a pred povodnémi, rekreacni vyuzivani krajiny.

e.1 plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (krajinné typy)

KRAJINNE UZEMi

e Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné, lesni
v8eobecné, smiSené krajinné vSeobecné a zemé&délské vSeobecné. Tyto plochy slouzi k zajisténi
podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi), aktivit
sportovnich a rekreacnich a zejména podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce
a ekologické stability.

e Nové stavby nebo jiné Cinnosti v Uzemi krajinném nesmi naru8it obraz sidla a krajiny, krajinny raz,
preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
v krajiné. Je vzdy nutné zohlednit krajinné utvafeni, tzn. zapojeni nové stavby nebo Upravu stavajici
stavby do okolni krajiny.

e.2 uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability obce Kostelec nad Vitavou tvofi 40-36 zakladnich segmentt USES (49

18 biocenter a 24-18 biokoridor() lokalni a nadregionalni biogeografické urovné.

e Lokalni uzemni systém ekologické stability je zastoupen dvéma mezofilnimi (prvni: LBK.6 az 10
a LBC.11 az 15; druha LBK.11 az 13 a LBC.16 a 17) a dvéma vétvemi hydrofilnimi, z nichz jedna je
vazana na tok Jickovického potoka (LBK.1 az 4 a LBC.7 az 9) a druha na tok potoka Mlazovského
(LBK.5 a LBC.10).
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o Nadregionalni uzemni systém ekologické stability je zastoupen segmenty nadregionalniho biokoridoru
oznaceného NRBK.60. Biokoridor je v zgjmovém uzemi zastoupen dvéma vétvemi. Prvni je vedena
vodnim tokem Vltavy (vétev, pro kterou se nevyliSuji vlozena biocentra) a druha pak sleduje udoli toku
Vltavy a je specifikovana pro mezofilni hajova spoleCenstva. Tato vétev je v Uzemi zastoupena jednim
vlozenym biocentrem v regiondlnich parametrech (RBC-834RBC.134), Sesti vlozenymi biocentry
v lokélnich parametrech - LBC.1-60B 3 — LBC.4-60B 3 a LBC.5-60B 2 — LBC.6-60B 2LBC-4-60—
LBC-6-60 a osmi Useky nadregionalniho biokoridoru - NRBK-60-(+-—8)NRBK.60B_2 a NRBK.60B_3.

PREHLED BIOCENTER

oznaceni biogeograficky vyznam soustava plocha navaznost mimo

a funkeni typ prvkul prvku feSené Gzemi
Vv zajmovém
uzemi (ha)

RBC.134RBC834 Biocentrum Mezofilni 57,357.6 Bez navaznosti
v regionalnich hajova mimo feSené
parametrech vliozené do uzemi.
trasy nadregionalniho
biokoridoru

RBC.140 Regionalni biocentrum Mezofilni 46,6 Navaznost v obci

hajova Jickovice.

LBC.1-60B_3LBG4-60 Biocentrum v lokalnich Mezofilni 3,5 Bez navaznosti
parametrech vlozené do  hajova mimo feSené
trasy nadregionalniho uzemi.
biokoridoru

LBC.2-60B 3LBC.2-60 Biocentrum v lokalnich Mezofilni 3:43.5 Bez navaznosti
parametrech vlozené do  hajova mimo feSené
trasy nadregionalniho uzemi.
biokoridoru

LBC.3-60B_3LBG3-60 Biocentrum v lokalnich Mezofilni 3,3 Bez navaznosti
parametrech vlozené do  hajova mimo feSené
trasy nadregionalniho uzemi.
biokoridoru

LBC.4-60B 3LBGC4-60 Biocentrum v lokalnich Mezofilni 4,3 Bez navaznosti
parametrech vlozené do  hajova mimo feSené
trasy nadregionalniho uzemi.
biokoridoru

LBC.5-60B_2LBG-5-60 Biocentrum v lokalnich Mezofilni 551 Bez navaznosti
parametrech vlozené do  hajova mimo feSené
trasy nadregionalniho uzemi.
biokoridoru

LBC.6-60B_2LBC.6-60 Biocentrum v lokalnich Mezofilni +7.4 Bez navaznosti
parametrech vlozené do  hajova mimo feSené
trasy nadregionalniho uzemi.
biokoridoru

LBC.7 Lokalni biocentrum Hydrofilni 1,5 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.8 Lokalni biocentrum Hydrofilni 2,2 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.9 Lokalni biocentrum Hydrofilni 3,2 Bez navaznosti

mimo feSené
uzemi.
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LBC.10 Lokalni biocentrum Hydrofilni 24,2 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.12 Lokalni biocentrum Mezofilni 4,3 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.13 Lokalni biocentrum Mezofilni 4,2 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.14 Lokalni biocentrum Mezofilni 6,5 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.15 Lokalni biocentrum Mezofilni 6,6 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.16 Lokalni biocentrum Mezofilni 3.1 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBC.17 Lokalni biocentrum Mezofilni 3,2 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

PREHLED BIOKORIDORU

oznaceni biogeograficky vyznam  soustava plocha navaznost mimo
a funkeni typ prvkul prvku feSené Gzemi

Vv zajmovém
uzemi (m)

NRBK.60A 1NRBK.80-V/ Vodni vétev Vodni 6200 Navaznost ve
nadregionalniho spravnim uzemi
biokoridoru obci Jickovice,

Kovarov, (Orlik nad
Vltavou, Varvazov,
Nevézice).

NRBK.60B 3- Usek nadregionalniho Mezofilni 360 Navaznost v obci

INRBK-60-1 biokoridoru hajova Jickovice.

ezl Usek nadregionalniho Mezofilni 660 Bez navaznosti

2NRBK.60B 3- biokoridoru hajova mimo feSené
uzemi.

NRBK.60B_3- Usek nadregionalniho Mezofilni 675 Bez navaznosti

CelEElen2 biokoridoru hajova mimo feSené

uzemi.

NRBK.60B_3- Usek nadregionalniho Mezofilni 270 Bez navaznosti

plREE0A biokoridoru hajova mimo feSené

uzemi.

NRBK.60B 3- Usek nadregionalniho Mezofilni 700 Bez navaznosti

S5NRBK-60-5 biokoridoru hajova mimo feSené

uzemi.

NRBK.60B_2- Usek nadregionalniho Mezofilni 650 Bez navaznosti

CpleElens biokoridoru hajova mimo feSené

uzemi.

NRBK.60B 2- Usek nadregionalniho Mezofilni 681 Bez navaznosti

7NRBK-60-7 biokoridoru hajova mimo feSené




uzemi.

NRBK.60B_2- Usek nadregionalniho Mezofilni 350 Navaznost v obci

8NRBK-60-8 biokoridoru hajova Kovarov.Bez
. v .

RBK.16 Regionalni biokoridor Mezofilni 700 Bez navaznosti

hajova mimo reSené
Uuzemi.
RBK.17 Regionalni biokoridor Mezofilni 550 Bez navaznosti
hajova mimo reSené
Uuzemi.

LBK.1 Lokalni biokoridor Hydrofilni 585 Néavaznost v obci
Jickovice.

LBK.2 Lokalni biokoridor Hydrofilni 2 000 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.3 Lokalni biokoridor Hydrofilni 1 960 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.4 Lokalni biokoridor Hydrofilni 635 Navaznost v obci
Kovarov.

LBK.5 Lokalni biokoridor Hydrofilni 1230 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.6 Lokalni biokoridor Mezofilni 1-5608 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.7 Lokalni biokoridor Mezofilni 1 560 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.8 Lokalni biokoridor Mezofilni 1570 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.9 Lokalni biokoridor Mezofilni 1370 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.10 Lokalni biokoridor Mezofilni 1880 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.11 Lokalni biokoridor Mezofilni 1260 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.12 Lokalni biokoridor Mezofilni 2 000 Bez navaznosti
mimo feSené
uzemi.

LBK.13 Lokalni biokoridor Mezofilni 466 Predpokladana

navaznost v obci
Kovarov.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Pro v8echny ¢&asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti zadlen&né do ploch USES (biocenter a biokoridorti)
plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nasledujici
podminky:

= Hlavni vyuziti
Je vyuziti slouzici k udrzeni & zvy$eni funkénosti USES.
= Pfipustné vyuziti
neni stanoveno
= Podminéné pripustné vyuziti
Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplUsobem
vyuZiti jako hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté

a nesnizi miru funkénosti USES. Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, vyjma staveb
nize uvedenych.

Stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde
aza predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde
aza predpokladu minimalizace jejich plosSného a prostoroveého stfetu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Stavby pro vodni hospodarfstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych vseobecnych za
pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk&nost USES.
Stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a revitalizaci,
provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, za pfedpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES.
PFipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

= Nepfripustné vyuziti
Je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funkénost USES.

e.3 prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych
i nezpevnénych cest. Zachovan je i systém tras pro cykloturistiku i p&Si turistiku. Nové trasy propojeni
navrhovany nejsou. Nova propojeni mohou byt realizovana v ramci ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
které pfipoustéji umisténi komunikaci a za splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy. Neni tedy
pfesné specifikovano trasovani novych dopravnich propojeni a je tak upfednostnéna znacna variabilita
moznosti pfi konkrétnim vymezeni pfislusného propojeni.

V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni a technické infrastruktury v pfipadé€, Zze nedojde k jejimu naruseni
nebo naruSeni krajinného razu, to v8e v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Pfi realizaci zamér( je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici ucelové
komunikace a cesty zajistujici pfistup k pozemkdm a prachodnost krajinou.

e.4 protierozni opatreni

Uzemni plan konkrétni protierozni opatfeni nenavrhuje a ani plochy uréené pro protierozni opatieni
vymezovany nejsou. Jednotliva opatfeni, ktera povedou k minimalizaci eroze (napf. vodni nebo vétrné), je
mozné realizovat v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti za spinéni stanovenych podminek vyuziti
konkrétni plochy.
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e.5 opatreni proti povodnim

Ve spravnim uzemi obce Kostelec nad Vltavou je stanoveno zaplavové Uzemi, nicméné toto kopiruje bifehy
vodni nadrze Orlik a nijak neohrozuje zastavéné uzemi nebo navrhované zastavitelné plochy. Z tohoto
dlvodu Uzemni plan konkrétni protipovodfiova opatfeni nenavrhuje. V pfipadé potfeby je mozné
protipovodnova opatfeni realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za splnéni stanovenych
podminek vyuziti konkrétni plochy.

Stavby umistované v navaznosti na vodni toky nesmi zhorSovat pribéh pfipadné povodné a musi umoznit
snadny prichod povodnovych pritokd.

e.6 koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Z hlediska rekreacniho vyuzivani krajiny vytvari zakladni a klicovy potencial feka Vltava, resp. vodni nadrz
Orlik.

Pro rekreaéni vyuzivani krajiny je tfeba respektovat niZze uvedenou koncepci:

o Respektovat podminky vyuziti ploch vodnich a vodohospodafskych, které umozniuji rekreacni vyuziti
vodni nadrze Orlik.

o Respektovat podminky vyuziti ploch lesni vSeobecné navazujici na vodni nadrz Orlik, umozriuji realizaci
turistickych propojeni této atraktivni lokality s jednotlivymi sidly.

e Respektovat stavajici turistické trasy vedouci po bfezich vodni nadrz Orlik.

e Pro zkvalitnéni atraktivity bfehd je navrzena asanace nevhodnych nebo nevyuzivanych staveb.

o Nepfipustit vznik novych center turistického ruchu slouzicich pro ubytovani ve volné krajiné, tyto stavby
by mély vznikat v jednotlivych sidlech propojenych s vodni nadrzi Orlik siti turistickych a cyklistickych
tras nebo stezek.

e V krajiné je pfipustné realizovat ve vazbé& na turistické a cyklistické trasy nebo stezky drobnou

architekturu souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadia,
to v8e pfi splnéni podminek vyuziti konkrétni plochy.

e.7 dobyvani nerostu

Uzemni plan plochy pro dobyvani lozisek nerostll nevymezuije.

e.8 vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

KATASTRALNI UZEMi KOSTELEC NAD VLTAVOU

kod pozadovany zptlisob vyuziti vymeéra (ha)

K.1 lesni vSeobecné 1,70

KATASTRALNI UZEMi SOBEDRAZ

kod pozadovany zptlisob vyuziti vymeéra (ha)
K.2 lesni vSeobecné 1,58
K.3 lesni vSeobecné 1,20
K.4 lesni vSeobecné 2,67
K.5 lesni vSeobecné 1,58
K.6 lesni vSeobecné 2,32
K.7 lesni vSeobecné 1,30
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e.9 vymezeni ploch asanace

Uzemni plan Kostelec nad Vitavou vymezuje nékolik ploch asanace. Jedna se o stavajici objekty

znehodnocujicich ptvodni pfirodni prostfedi pfi bfehu vodni nadrze Orlik.

kod pozadovany zplisob vyuziti

A1 krajinotvorné funkce a ekologické stability
A.3 krajinotvorné funkce a ekologické stability
A4 krajinotvorné funkce a ekologické stability

f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

Uzemni plan podle stavajiciho nebo pozadovaného zpUsobu vyuZiti vymezuje nize uvedené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti, které spole¢né tvofi zakladni koncepci funkéniho usporadani uzemi.

zakladni typy uzemi

plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

kod plochy

obytné SmiSené obytné vSeobecné _
Zelen zahradni a sadova zz

rekreacni Obcanskeé vybaveni sport oS
Obcanské vybaveni sport - stfelnice OS.s
Rekreace individualni RI

verejna infrastruktura

Obc¢anské vybaveni vSeobecné
Doprava silni¢ni

Technicka infrastruktura vSeobecna
Vefejna prostranstvi vSeobecna

Zelen sidelni ostatni

DS
TU
PU

produkeni Vyroba vSeobecna
Vyroba zemédélska a lesnicka vz
SmiSené vyrobni vSeobecné _
krajinné Vodni a vodohospodarské vieobecné wu
Zemédélské vieobecné AU

Lesni vSeobecné

SmiSené krajinné vSeobecné

HU

= Hlavni vyuziti
smisené obytné
= Pripustné vyuziti

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napf. pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
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kulturu, vefejnou spravu, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby
stavby a zafizeni pro rekreaci
stavby a zafizeni, které pini doplrikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pFistfesky, altany, bazény,
garaze
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

= Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, zemédélstvi

To vSe za podminek, Ze:

stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,

stavba svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi,

budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
vnitfni prostor staveb.

= Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

2z ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

= Hlavni vyuziti
zelen zahradni a sadova

= Pripustné vyuziti
sidelni zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
pozemKy se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodfiovaci pfikopy,
stavby a zafizeni slouZici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi

= Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodareni, napf. kdlny, stodoly, seniky,
skleniky,

stavby a zafizeni slouzici pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, napf. pfistfeSky, altany,
bazény

oploceni pozemk{
To v8e za podminek, Ze:
nebude narudeno hlavni vyuziti vymezené plochy a stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim,
nebude narusen krajinny raz prostfedi.
= Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

oS OBCANSKE VYBAVENI SPORT

= Hlavni vyuziti
obcCanské vybaveni sport
= Pripustné vyuziti
stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, napf. hfisté, stadion, koupalisté, sportovni draha,
stfelnice,
stavby a zafizeni pro jezdecky sport, napf. drezura, parkur, dostihy
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zeler
= Podminéné pripustné vyuziti
¢innosti, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro poskytovani sluZzeb, které tvofi doplikovou
funkci k plocham sportu a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy
To v8e za podminek, Ze:
nebude narudeno hlavni vyuziti vymezené plochy

nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou sluditelné se sportovnimi
aktivitami
= Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

OS.s OBCANSKE VYBAVENI SPORT - STRELNICE

= Hlavni vyuziti
obCanské vybaveni sport - stfelnice
= Pfipustné vyuziti
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
= Podminéné pripustné vyuziti
objekty, stavby a zafizeni technického, provozniho a bezpecnostniho zazemi stfelnice
(napft. strelisté, akustické zastény, hledisté, sklady)
To v8e za podminek, Ze:
dojde k zachovani dostatecné kapacity nivy pro extrémni vodni pratoky (Qzo a vétsi),

bude pfi maximalni mozné mife respektovan sou€asny stav nivy, jeji reliéf, dynamika koryta toku
a rozsah nivnich porostt,

celkova zastavénost (zastavéna plocha) vSemi budovami vcetné pfistupovych cest a vSech
zpevnénych ploch nepfesahne 10 % z celkové rozlohy zastavitelné plochy Z.17,

budou splnény hygienické limity hluku ze stfelnice pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb,

oploceni arealu.
To v8e za podminek, Ze:
oploceni arealu prokazatelné negativné neovlivni extrémni vodni pratoky, a pokud vyznamné
negativné neovlivni migraéni potencial nivy.
= Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky mohou
vyvolavat druhotné.

RI REKRECE INDIVIDUALNi

= Hlavni vyuziti

= rekreace individudlni

= Pfipustné vyuziti
stavby a zafizeni pro rekreaci, napf. tabofisté, kempy, rekreacni louky, rekreacni objekty
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
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= Podminéné pripustné vyuziti
¢innosti, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro poskytovani sluZzeb, které tvofi doplikovou
funkci k plocham sportu a souvisi s hlavnim vyuzitim vymezené plochy
To v8e za podminek, Ze:
nebude naruseno hlavni vyuZiti vymezené plochy,

nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou sluditelné se sportovnimi
aktivitami

= Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

= Hlavni vyuziti
= obc&anské vybaveni vieobecné

= Pripustné vyuziti
stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené
= Podminéné pripustné vyuziti
stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To v8e za podminek, Ze:
dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
vnitfni prostor staveb
= Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

DS DOPRAVA SILNICNi

= Hlavni vyuziti
= doprava silni¢ni
= Pripustné vyuziti
stavby pozemnich komunikaci

soucasti pozemnich komunikaci, napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfenti,
chodniky

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. autobusové =zastavky, odstavné
a parkovaci plochy, garaze
= Podminéné pripustné vyuziti
sité a zafizeni technické infrastruktury
doprovodna a izolaéni zelen
To v8e za podminek, Ze:

nebude naruSeno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpelnosti
a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

= Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo které by byly
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v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuzZiti vymezené plochy.

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

= Hlavni vyuziti

= technicka infrastruktura vSeobecna

= Pfipustné vyuziti
stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energeticka vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sit&, elektronicka komunikacni
zafizeni vefejné komunikaéni sité, plynovod, produktovod

= Podminéné pripustné vyuziti
souvisejici dopravni infrastruktura
doprovodna a izolaéni zelen

To v8e za podminek, Ze:

nebude narudeno hlavni vyuZiti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpeénosti
a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy.

= Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo které
by byly v rozporu s bezpecénosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.

Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové dusledky mohou
vyvolavat druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo
chranény vnitfni prostor staveb.

PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

= Hlavni vyuziti
= vefejna prostranstvi
= Pfipustné vyuziti
pozemKky namésti, navsi, ulic, trzist a chodniku, parku, lesopark( apod.
zastavky a zalivy vefejné dopravy, chodniky
cyklistické stezky, pési stezky
odpocinkové plochy, détska hfist&, drobna architektura a mobiliaf
pozemky sidelni zelené
pozemky dopravni a technické infrastruktury
= Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

(napf. altany, pergoly, vodni prvky, vefejné WC, pulj¢ovny sportovniho vybaveni, obCerstveni
s venkovnim posezenim apod.)

To v8e za podminek, Ze:
nebude narudeno hlavni vyuziti vymezené plochy
nedojde ke sniZeni kvality prostfedi ve vymezené plose

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

= Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky mohou
vyvolavat druhotné.
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ZS ZELEN SIDELNi OSTATNI

= Hlavni vyuziti
= zelen sidelni
= Pfipustné vyuziti
pozemky parkd, lesoparku, aleji, sadd
cyklistické stezky, pési stezky
odpocinkové plochy, détska hfist&, drobna architektura a mobiliaf
pozemky sidelni zelené
pozemky dopravni a technické infrastruktury
= Podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni sluitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

(napf. altany, pergoly, vodni prvky, vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni
s venkovnim posezenim apod.)

To v8e za podminek, Ze:
nebude narudeno hlavni vyuZiti vymezené plochy
nedojde ke sniZzeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe

stavby budou slucitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou
odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.

= Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

= Hlavni vyuziti
= vyroba

= Pripustné vyuziti
stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
stavby a zafizeni pro zemédélstvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
izolacni zeleh
= Podminéné pripustné vyuziti
stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To v8e za podminek, Ze:
dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
vnitfni prostor staveb
= Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

vz VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
= Hlavni vyuziti
= zemeédélské a lesnické
= Pripustné vyuziti
stavby a zafizeni pro zemédélstvi
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktury
izolacni zeler
Podminéné pfipustné vyuziti
stavba pro bydleni — byt spravce nebo majitele
To vSe za podminek, Ze:

dojde ke spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
vnitfni prostor staveb

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

HU SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

smisené vyrobni

Pripustné vyuziti
stavby a zafizeni pro tézbu nerostu
stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
izolacni zeler

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podmin&né& pFipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky mohou
vyvolavat druhotné.

wu VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
vodni a vodohospodarské
Pripustné vyuziti
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku, vodnich dél
stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodariskeé vyuziti
stavby a zafizeni slouzici k zajiSténi bezpe&nosti vodnich dél
doprovodna a izolaéni zelen
revitalizace vodnich toku
Podminéné pripustné vyuziti
¢innosti, stavby a zafizeni pro rybolov
¢innosti, stavby a zafizeni pro rekreacni vyuZiti vodni plochy nebo vodniho toku
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)
To v8e za podminek, Ze:
nebude narudeno hlavni vyuziti vymezené plochy

nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe a stavby budou sluditelné
s vodohospodarskym vyuzitim

budou minimalizovany negativni dopady do vodniho reZzimu, €istoty vod apod.
Nepfripustné vyuziti
Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
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pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé
a negativné ovliviuji kvalitu a &istotu vody a vodniho rezimu, nebo takové duisledky vyvolavaji
druhotné

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, tézbu nerostu

AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
zemédélske
Pripustné vyuziti

pozemky zemédélského pudniho fondu: orna puda, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a dale
rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze

stavby a zafizeni potfebna k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. polni cesty, pozemky se
zafizenim dllezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, stavby
a zafizeni slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, stavby a zafizeni proti erozi a dale
veeliny, seniky, pfistfeSky pro zvéF, ohradniky pastvin, vybéhy

dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)

doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

meénit funkci na pozemky ur€ené k pinéni funkce lesa

ménit funkci na vodni plochy a vodni toky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaF,
odpocivadla

cyklostezky a pé&si stezky

stavby pro myslivost

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a sniZzovanim nebezpec€i ekologickych a pfirodnich
katastrof

To v8e za podminek, Ze:

nedojde k naruseni hlavniho vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédeélského pidniho fondu
a dale nedojde ke ztiZzeni obhospodafovani zemédélskych ploch.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji zemédélské vyuZiti a Cinnosti
S nimi bezprostfedné souvisejici

stavby a zafizeni pro zemédélstvi vyjma vySe uvedenych, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostl

LU LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
lesni
Pripustné vyuziti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, napf. konstrukce lesnich 8kolek, zavlah, stavby
pro uskladnéni lesnickych surovin a produkt(

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou
a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu; z téchto je pfipustny pouze vyse
uvedeny zamér nadmistniho vyznamu CPZ.D6_4)

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby pro myslivost
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cyklostezky a pési stezky

drobna architektura souvisi s rekreaénim pobytem v krajin€, napf. informacni tabule, mobiliaF,
odpocivadla

vystavba vodnich dél
To v8e za podminek, Ze:

nedojde k narudeni hlavniho vyuZiti ploch lesnich a budou splnény poZadavky na celistvost
a funkénost lesnich ploch a nebude naruSen krajinny raz prostfedi.

= Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim a dale €innosti, stavby a zafizeni, které narusSuji vyuziti pozemkd urcenych
k pInéni funkci lesa a €innosti s nimi bezprostfedné souvisejicich

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&ézbu nerostu

MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

= Hlavni vyuziti
= smiSené krajinné
= Pripustné vyuziti
zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvkl s prevazujici ekologickou a krajinotvornou

funkci, napf. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné ¢i liniové porosty dfevin
a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich toku

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a sniZzovanim nebezpec€i ekologickych a pfirodnich
katastrof

vodnich toky, vodni dila a jina vodohospodariska zafizeni
pozemky urcené k pInéni funkci lesa

= Podminéné pripustné vyuziti
stavby pro myslivost
dopravni a technicka infrastruktura (vyjma nadmistniho vyznamu)
cyklostezky a pé&si stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf,
odpocivadla

To vSe za podminek, Ze:
nedojde k naruseni hlavniho vyuZiti a nebude narusen krajinny raz prostfedi.
= Nepfripustné vyuziti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a dale €innosti, stavby a zafizeni, které naruSuji nebo sniZujici ekologickou
hodnotu uzemi

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t&€zbu nerostu

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan vymezuje nasledujici verejné prospésné stavby (VPS):

kod popis VPS katastralni izemi

koridor dopravni infrastruktury
VD.D6_4 Sobédraz
- (koridor pro umisténi severniho obchvatu sidla Hrejkovice)

Uzemni plan vymezuije nasleduijici plochy pro asanaci:
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kod popis plochy pro asanaci katastralni izemi

VA.1 Krajinotvorné funkce ekologické stability Sobédraz
VA.3 Krajinotvorné funkce ekologické stability Kostelec nad Vitavou
VA.4 Krajinotvorné funkce ekologické stability Kostelec nad Vitavou

h) kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Uzemni plan nestanovuje 2adna kompenzaéni opatteni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Dokumentace Zmény-&-—3-UP Kostelec nad Vitavou obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 33-32
tohoto opatfeni obecné povahy.

Graficka ast Zmé&ny-&-3-UP Kostelec nad Vitavou je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
4 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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