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Zastupitelstvo obce Kostelec nad Vitavou, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon"“), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54
stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU KOSTELEC NAD VLTAVOU.
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1 ZMENY V UZEMNIM PLANU KOSTELEC NAD VLTAVOU,
V PLATNEM ZNENi

Textova cast izemniho planu Kostelec nad Vitavou se méni nasledovné:

[1] V textové asti, v kapitole 1 Vymezeni zastavéného Uzemi se vklada véta nova, kterd zni ,Cast
zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 18.10.2017."

[2] V textové Casti, v kapitole 4.2 Koncepce dopravni infrastruktury se za prvni odstavec vklada
odstavec novy, ktery zni ,Uzemni plan navrhuje koridor D2, ktery je navrzen pro umisténi
komunikace zpfistupnujici pozemky v jihozapadni ¢asti obce Kostelec nad Vltavou. Koridor je
primarné urcen pro umist'ovani staveb a zafizeni uréenych k realizaci komunikace, je vsak do
né&j mozno umistovat i dalsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci obchvatu. V misté prekryvu se zastavitelnou plochou S5
plati, Ze v této plose nelze umistovat takové stavby a zafizeni, které by znemoznily nebo
ohrozili realizaci budouci komunikace."

[3] V textové &asti, v kapitole 4.2 Koncepce dopravni infrastruktury se ve tretim odstavci se slova
~Koridor je primarné urcen" nahrazuiji slovy, kterd zni ,Koridory jsou primarné urceny".

Graficka cast izemniho planu Kostelec nad Vitavou se méni nasledovné:

[4] V grafické Casti dochazi k opravé vymezeni zastavéného Uzemi a ve vazbé na tuto Upravu
k dovymezeni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, konkrétné plochy smiSené obytné. Déle
dochazi k vymezeni koridoru dopravni infrastruktury.



ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zadost o porizeni zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou

Dne 07. 4. 2017 pod cislem usneseni 3/2017 zastupitelstvo obce Kostelec nad VItavou na svém
fadném zasedani rozhodlo u pofizeni zmény ¢. 1 UP Kostelec nad Vltavou. Dale byla
zastupitelstvem schvalena smlouva s osobou splnujici kvalifikacni pozadavky pro Uzemné
planovaci Cinnost dle stavebniho zadkona, ¢imz se obecni Urfad Kostelec nad Vitavou stal
pofizovatelem zmény ¢. 1 UP.

Zadani zmény C. €. 1 tzemniho planu Kostelec nad Vitavou

Pofizovatel (Obecni Urad Kostelec nad Vitavou) v souladu s § 47 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"), vypracoval
ve spolupraci s urCenym zastupitelem navrh zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad
Vltavou. Tento navrh zadani byl dne 21.6.2017 rozeslan dotéenym organdm, sousednim obcim i
krajskému Ufadu a dne 18. 5. 2017 spoleCné s verejnou vyhlaskou zverejnén na Uredni desce
obecniho Ufadu. Vefejnost byla upozornéna na moznost podat do 15 dnl od doruceni navrhu
zadani pisemné pripominky k tomuto navrhu zadani. Pfislusny dotceny organ ve svém stanovisku
k navrhu zadani (¢.j.: KUICK 74435/2017/0ZZL/2ze dne 15. 6. 2017) konstatoval, Ze nepozaduje
zpracovani vlivll na Zivotni prostredi.

Zastupitelstvo obce Kostelec nad Vitavou schvalilo zadani zmény €. 1 UP Kostelec nad Vitavou
dne 21.9.2017 usnesenim ¢. 8/2017 s tim, Ze soucasti feSeni zmény nebude plocha sportovisté
na p.C. 543 a p.¢. 545 v k.U. Kostelec nad Vlitavou.

Spolecné jednani o navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Kostelec nad Vitavou

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona se dne 13. 11. 2017 konalo spolec¢né jednani o navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou. Dotcené organy, sousedni obce a krajsky urad
byly pfizvany na uvedené jednani jednotlivé oznamenim odeslanym z datové schranky
pofizovatele dne 26.10. 2017.

Zverejnéni navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Kostelec nad Vitavou dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona

V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona zajistil pofizovatel zvefejnéni navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Kostelec nad Vltavou na tredni desce obecniho Ufadu Kostelec nad Vltavou, a to
v terminu od 26. 10. 2017 do 14. 12. 2017 (Ih{ty jsou pro elektronickou i klasickou Uredni desku
totozné). Soucasné potizovatel ve verejné vyhlasce upozornil vefejnost na moznost podat do 14.
12. 2017 k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou pfipominky.

Stanovisko krajského Uradu

Na zakladé zadosti pofizovatele vydal Krajsky Grad Jihoceského kraje stanovisko podle § 50 odst.
7 stavebniho zakona, v némz konstatoval, Ze predmétna zména Uzemniho planu neni v rozporu s
Politikou Uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢. 1, ani se Zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni a nekoliduje ani z hlediska SirSich Gzemnich vztahl s Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

Verejné projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Kostelec nad Vitavou

V souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zékona se dne 26. 2. 2018 konalo verejné projednani navrhu
zmény ¢. 1 Gzemniho planu. Pofizovatel oznamil konani vetrejného projednani verejnou vyhlaskou
dne 25. 1 2018 a spolu s vyhlaskou zvefejnil téz navrh zmény €. 1 tzemniho planu (vyvéseno od
25. 1. 2018 do 06. 3. 2018 na elektronické i klasické Ufedni desce obecniho Urfadu Kostelec nad
Vltavou). Tento navrh byl verejnosti dorucen dne 25. 1. 2018. Dotcené organy, sousedni obce i
krajsky arad byly k verejnému projednani pfizvany jednotlivé ozndmenim odeslanym z datové
schranky pofizovatele. Do 7 dnii od konani vefejného projednani mohly byt uplatnény namitky Ci



pripominky proti navrhu zmény &. 1 Uzemniho pldnu ze strany vefejnosti. Zédna nadmitka Ci
pfipominka vznesena nebyla. Stanoviska dorucena v ramci faze verejného projednani jsou
podrobnéji rozepsana v samostatné kapitole tohoto oddvodnéni.

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

Vzhledem ke skutecnosti, ze v ramci verejného projednani nebyla uplatnéna zadna namitka, ani
pfipominka, nebyla v rdmci pofizovani zmény ¢. 1 Uzemniho planu aplikovana véta druha a véta
treti § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Vydani a nabyti ic¢innosti zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou

Zastupitelstvo rozhodlo usnesenim ¢. 1/2018, ze dne 9.3.2018 o vydani zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Kostelec nad Vitavou. Zména pak byla vydana, respektive zverejnéna na Uredni desce obce
Kostelec nad Vitavou od 13. 3. 2018 do 28. 3. 2018. Zména tak nabyla ucinnosti dne 28. 3. 2018.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE ~VYUZIVANI ~ UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vzhledem k charakteru zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vltavou, nedochdzi v pripadé
koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl k nesouladdm, tzn. je respektovana
a zajiSténa navaznost na sousedni Uzemi obci definovana v Gzemnim planu Kostelec nad Vitavou.
Zména ¢. 1 uzemniho planu Kostelec nad Vltavou fesi pouze Upravu vymezeni zastavéného Uzemi
a soucasné s touto Upravu dovymezeni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Pro zpfistupnéni
pozemk{ v jihozapadni Casti obce Kostelec nad Vitavou dochazi k vymezeni koridoru dopravni
infrastruktury. Nedochazi tak k ovlivnéni SirSich vztahd v Gzemi.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti republikového vyznamu. ReSené Uzemi neleZi v zadné z nich.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Gizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Z téchto zamérd se reSeného Uzemi zmény netyka zadny.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, stanovuje obecné priority a cile izemniho
rozvoje, které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti. Vzhledem ke skuteCnosti, kdy
zména ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou zasadnim zplisobem neméni stanovenou
koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Kostelec nad Vitavou, Ize konstatovat, ze

zména ¢. 1 UP Kostelec nad Vitavou | 2018
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zména respektuje priority a cile tzemniho rozvoje stanovené v Politice Gizemniho rozvoje CR, ve
znéni aktualizace €. 1.

3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesfuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Resené Gzemi zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad
Vltavou lezi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu Orlicko (N-SOB1). Vzhledem ke
skutec¢nosti, kdy zména ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Uzemnim planem Kostelec nad Vlitavou, Ize
konstatovat, Ze zména respektuje zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi
pro tuto oblast stanovené.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji zdméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Z téchto zamér{ se feSeného Uzemi netyka zadny.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
Uzemniho systému ekologické stability. Z téchto vymezenych prvkl tzemniho systému ekologické
stability se feSeného Uzemi netyka zadny.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a pr@imysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych
surovin, asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi obce Kostelec nad Vitavou se zadna
takovato plocha nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty fesSi pouze dil¢i Upravu zastavéného Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority
Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény C.
1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou.

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
priznivého Zivotniho ¢. 1 tzemniho planu Kostelec nad Vitavou feseny.
prostredi

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na rozsah a velikost FfeSeného Uzemi zmény
hospodarského ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou feSeny.
rozvoje



priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
socialni soudrznosti ¢. 1 izemniho planu Kostelec nad Vitavou reseny.
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihocCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminek koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot. Uzemni pldn tyto priority
respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty
fesi pouze diléi Upravu zastavéného Uzemi, neni mozné, aby plinila veskeré podminky ochrany
hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky tykajici se zmény €. 1 Uzemniho planu Kostelec nad
Vitavou.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
ochrany a rozvoje ¢. 1 izemniho planu Kostelec nad Vitavou feSeny.
pFirodnich hodnot

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
ochrany a rozvoje ¢. 1 izemniho planu Kostelec nad Vitavou feSeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na rozsah a velikost feSeného Uzemi zmény
ochrany a rozvoje ¢. 1 izemniho planu Kostelec nad Vitavou feSeny.
civiliza¢nich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou
nedochazi ke zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném Gzemnim planu Kostelec
nad Vltavou.

4 VYHODNOCENi SOULADU § CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které
zména ¢. 1 uzemniho planu Kostelec nad Vlitavou, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem
k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i Upravu zastavéného Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré ukoly Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze uUkoly tykajici se zmény
¢. 1 izemniho planu Kostelec nad Vitavou.

41 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1  Zakladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
zménou €. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou dodrZzovan. Zména
fesi pouze dil¢i Upravu zastavéného Uzemi a na zakladé toho i Gpravu
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, Zménou tak nedochazi ke
zménam navrzenych koncepci v izemnim planu Kostelec nad Vltavou,
v platném znéni, majici vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.
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soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni UGCelného vyuzZiti a prostorového

usporadani Uzemi obce Kostelec nad Vltavou je zajisténa kontinuitou a
navaznosti na platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické
podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména €. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou respektuje zadani, ve

kterém byly zohlednény pozadavky dotenych organd, vefejné zaméry
i zaméry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu
verejnych zajmda.

soulad s § 18 odst. 4  Zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zméné ¢. 1 Uzemniho

planu Kostelec nad Vltavou respektovany. V navrhovaném feSeni
dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich verejnych i soukromych zajmd,
respektuijicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce Kostelec
nad Vitavou.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu

Kostelec nad Vitavou fesen.

soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona reseny

pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou vyuziva.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou fesi pouze dil¢i Upravu
zastavéného Uzemi a na zakladé toho i Upravu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Zménou tak nedochazi k negativnimu ovlivnéni pfirodnich hodnot.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény feSen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.



soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény reSen.
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19 Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, GUzemniho planovani,
odst. 1 pism. 0) ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi
stanoveni dilCich feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v
oboru Gzemniho planovani, zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Uzemi,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Vzhledem ke skutec¢nosti, kdy zménou €. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou nedochazi
k novému vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci neni souc¢asti zmény vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

S ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o zménu jiz vydaného Uzemniho planu Kostelec nad
Vltavou, je respektovano jim navrzené clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

V ramci spoletného jednani byla uplatnéna stanoviska nize uvedenych dotCenych organd.
Stanoviska vzdy konstatovala souhlas s navrhovanou zménou Uzemniho planu, resp.
neobsahovala poZadavky na Upravu navrhu.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi,

C.j. MZP/2017/510/577

Reditelstvi silnic a dalnic CR

Cj.: 29917-17-RSD-11110

Krajskd hygienicka stanice jihoCeského kraje
C.j.: 32097/2017

Ministerstvo vnitra CR

C.j: MV-16063-9/0SM-2016

Krajsky UFad jihoCeského kraje

Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
C.j.: OZZL 143727/2017/mise

zména ¢. 1 UP Kostelec nad Vitavou | 2018
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V ramci vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska nize uvedenych dotéenych organd.
Stanoviska vzdy konstatovala souhlas s navrhovanou zménou Uzemniho planu, resp.

neobsahovala pozadavky na Upravu navrhu.
Ministerstvo prlimyslu a obchodu
C.j: MPO 8719/2018

7 VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Ze zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu Kostelec nad Vitavou vyplynuli nasledujici pozadavky, které

zména, jak je uvedeno nize, respektuje.

Provéfit, posoudit a vyhodnotit moznost

zmény plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti na
pozemku p.¢. 77 k.U. Kostelec nad Vltavou z
plochy zelen soukromd — stav na plochu
smiSenou obytnou.

Pfi stanovovani podminek vyuziti pro plochu
smiSenou  obytnou  wvyjit
nastavenych v UP, zohlednit vSak tyto
podminky s ohledem umisténi predmétného

pozemku, na charakter a strukturu okolni

zastavby.

Navrh zmény ¢. 1 bude zpracovan tak, aby
nedoslo k negativnimu ovlivnéni pfirodnich,
kulturnich, historickych i vizualnich
charakteristik Gzemi.

z podminek

Zmeéna upravila vymezeni zastavéného Gzemi
respektujici skuteCny stav Uzemi a zaroven
stavebni zakon. V navaznosti na tuto Upravu
zastavéného Uzemi vymezila i adekvatné

plochy srozdilnym  zplisobem  vyuZiti,
konkrétné plochy smiSené obytné.
Zména sohledem na Upravu hranic

zastavéného Uzemi adekvatné upravila hranici
lokalit definovanou v platném Gzemnim planu
Kostelec nad Vltavou.

Zména respektuje podminky prostorového
uspofadani definované v platném Gzemnim
planu Kostelec nad Vitavou. Resené Uzemi
zahrnuje  do  lokality s odpovidajicimi
podminkami prostového usporadani zajist'ujici
ochranu kulturnich, historickych i vizualnich
charakteristik Gzemi.

8 KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

8.1  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

[1] V textové asti, v kapitole 1 Vymezeni zastavéného Uzemi se vklada véta nova, ktera zni ,Cast
zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 18.10.2017."

Odiivodnéni zmény

S ohledem na skuteCny stav v Uzemi a poZadavky na jeho dalsi rozvoj a taktéz s ohledem na
znéni ustanoveni § 58 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, které definuje vymezovani zastavéného Uzemi, je
zménou €. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vltavou soucasna proluka tvofena pozemkem parc.
€. 77 v k. U. Kostelec nad Vltavou zahrnuta do zastavéného Uzemi. Pozemky zahrnuté v této
proluce tvofi se sousednimi pozemky, s obytnymi a hospodarskymi budovami, jeden souvisly
celek pod spole¢nym oplocenim. Soucasné s timto je s ohledem na soucasné vyuziti této
proluky a taktéZ pozadavky na jeji budouci vyuZiti stanoveno vyuZiti téchto pozemkd, a to

smiSené obytné.



[2] V textové Casti, v kapitole 4.2 Koncepce dopravni infrastruktury se za prvni odstavec vklada
odstavec novy, ktery zni ,Uzemni plan navrhuje koridor D2, ktery je navrzen pro umisténi
komunikace zpfistupriujici pozemky v jihozapadni ¢asti obce Kostelec nad Vitavou. Koridor je
primarné urcen pro umist'ovani staveb a zafizeni uréenych k realizaci komunikace, je vsak do
né&j mozno umist'ovat i dalsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které
neznemozni nebo neomezi realizaci obchvatu. V misté prekryvu se zastavitelnou plochou S5
plati, Ze v této plose nelze umist'ovat takové stavby a zafizeni, které by znemoznily nebo
ohrozili realizaci budouci komunikace."

Odtivodnéni zmény

NavrZzeny koridor dopravni infrastruktury je navrzen zdlvodu umoZznéni realizace
komunikace, ktera by zptistupnila pozemky v severozapadni Casti obce Kostelec nad Vitavou.
S ohledem na skutecnost, kdy vystavba komunikace mdze vyvolat dalSi investice, napf.
realizaci prelozek siti technické infrastruktury, je zadouci pro jednoznacné rozhodovani
v Uzemi, stanovit co vSe je mozné v koridoru dopravni infrastruktury realizovat. Koridor je
vymezen i pres zastavitelnou plochu S5 urcenou pro vyuziti smiSené obytné. S ohledem na
tuto skutecnost jsou definovani podminky, které je nutno respektovat v misté tohoto
prekryvu, resp. Vyjasnit, které podminky maji pro rozhodovani v Uzemi prednost.

[3] V textové Casti, v kapitole 4.2 Koncepce dopravni infrastruktury se ve tfetim odstavci se slova
~Koridor je primarné urcen" nahrazuji slovy, ktera zni ,,Koridory jsou primarné urceny".

Odiivodnéni zmény

Jedna se pouze o Upravu znéni véty tak, aby se vztahovala na oboje vymezené koridory.

8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Uzemné analytické podklady pro feSené (izemi zmény ¢&. 1 Gzemniho pldnu Kostelec nad Vitavou
neidentifikovali zadné problémy nebo stfety k feseni.

9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou nevymezuje nové zastavitelné plochy. Z tohoto

dlivodu nebylo pfistoupeno k prokazovani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
prokazovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym uUfadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona poZadovano posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou z
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hlediska vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vliv@l na udrzitelny rozvoj tzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zdkona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou
z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
tak nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst.
3 stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou
z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona
tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vltavou nejsou navrhovany zadné zaméry, které by
mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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14 VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

celkovy investice
K6d navrhovany zplisob vyuziti  zabor do piidy
plochy ZPF I II. III. IV. V. (ha)
(ha)
D2  Koridor dopravni infrastruktury 0,19 0 0 0,19 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 0,19 0 0 0,19 0

Pozn. Pro zabor bylo uvazovano se Sitkou 12 m, tj. se Sitkou jizdniho pasu 6 m, Sitkou hlavniho
dopravniho prostoru 9 m a Sitkou pfipadnych chodniki 3 m.

142 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNEN FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Kostelec nad Vitavou nedochazi k novym zaborlm pozemkd
uréenych k pInéni funkci lesa.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky nebyly uplatnény.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Pfipominky nebyly uplatnény.
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Pouceni

Proti zméné ¢. 1 Gzemniho planu Kostelec nad Vitavou vydané formou opatteni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném
znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Gredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Pavel Kosik Richard Koska
starosta obce mistostarosta obce



