1.

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMIi, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K
SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Politika izemniho rozvoje CR

Respektovat republikové priority izemniho planovani

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje

Respektovat zdmér na vymezeni koridoru D6/3 (usek Lety (vychodni okraj) —
Hrejkovice (zapadni okraj), pouze homogenizace stavajici silnice)

Respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

Respektovat podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi kraje

Respektovat tkoly pro tzemni planovani a zasady pro rozhodovéani o zménach
v uzemi vyplyvajici z umisténi obce Kostelec nad Vltavou ve specifické oblasti N-
SOBI Orlicko

Uzemné analytické podklady ORP Milevsko

Provétit feSeni nasledujicich problému:
Stavajici plochy pro bydleni jsou situovany v tésné ndvaznosti na stavajici zemédélsky
areal.

Vyskyt staré ekologické zatéze — potfeba vymezeni ploch asanace.

Spatna kvalita vody ve vodni nadrzi Orlik, coz v disledku sniZuje rekreaéni potenciél
celé oblasti Orlické nadrze.

ZUR JEK vymezuji ve spravnim uzemi obce koridor D6 (usek D6/3 homogenizace
silnice v useku Hrejkovice — Lety). Zpiesnény koridor tohoto zaméru je potieba
piebrat do UPD.

Nenavaznost prvkli USES z hlediska SirSich vztah.
Provétit feseni nasledujicich steti
Navrhované mistni a obsluzné komunikace zasahuji do lokéalniho biokoridoru.

Zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami prochéazi navrhovany koridor D6 ze
ZUR J¢K (usek D6/3 homogenizace silnice v uiseku Hrejkovice — Lety). Tento koridor
je potieba v UPD zpfesnit.

Navrhované plochy pro bydleni zasahuji do ochranného pasma silnice 1/19.

Ptes navrzené plochy pro bydleni prochdzi stavajici el. vedeni vcetné ochranného
pasma.

Navrhovana COV je vymezena v lokalnim biokoridoru.
Navrhované plochy pro bydleni jsou navrhovany na plocha ZPF II. tfidy ochrany.

Navrhované plochy pro bydleni jsou vymezovany v pfimé navaznosti na navrhované
plochy pro vyrobu a skladovani.

Ostatni poZzadavky na urbanistickou koncepci



Provérit zastavitelné plochy vymezené zastavitelné plochy v platné izemné planovaci
dokumentaci obce Kostelec nad Vltavou.

Provétit v ptipadée potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Respektovat hodnoty tuzemi definované v tzemné analytickych podkladech a
doplilyjicich prizkumech a rozborech a navrhnout takové feseni, které povede k jejich
ochran¢ a dalSimu rozvoji.

Provéfit nevyuzivana tzemi jako prestavbové plochy.



r

1.2. PoZadavky na Kkoncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporiadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

= Provéfit stavajici navrh koncepce vetejné infrastruktury dle dosud platného uzemniho
planu obce Kostelec nad Vltavou. V pfipadé potieby tuto koncepci upravit,
aktualizovat nebo navrhnout novou.

= Respektovat zaméry z nadfazené uzemné planovaci dokumentace, tj. zasad izemniho
rozvoje jihoc¢eského kraje

1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén,

véetné provéreni, ve kterych plochiach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

Zasady izemniho rozvoje Jihoceského kraje

= Respektovat zdmér na vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NBK60 a regionalniho
biocentra 831

= Respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Ostatni poZzadavky na Kkoncepci usporadani krajiny

= Respektovat hodnoty tzemi definované v uzemné¢ analytickych podkladech a
dopliujicich priizkumech a rozborech a navrhnout takové feseni, které povede k jejich
ochrané a dal$imu rozvoji.

= Do navrhu uzemniho planu zapracovat uzemni systém ekologické stability vcetné
stanoveni zdsad ochrany jeho jednotlivych skladebnych ¢asti.

1.4. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
Ziakladni teze rozvoje:

Umirnéni rozvoj

Omezit rozpinani sidel do krajiny. Upfednostnit vyuZivani vnitinich rezerv sidel a proluk.
Najit identitu jednotlivych sidel. Identifikovat jadro kazdého sidla a to rozvijet
v koordinaci se svym okolim, tj. okolni zastavbou. Zajisti vyvazenou kompozici rozvoje.
Rozvoj by mél byt chapan jako zlepSeni stavu, nikoliv jako plo$né zasahy do krajiny.
Moderni sidlo x hodnoty sidel

Umoznit vznik kvalitni architektury pii respektovani vSech hodnot v sidle. Chranit
historické dédictvi sidel ale zaroven umoznit vznik moderni a kvalitni architektury.
Chranit kompozi¢ni principy a ty dale rozvijet.  Podpofit rlznorodost aktivit
v jednotlivych sidlech.

K udrzeni ptedpokladané riznorodosti izemi a pro soucasné zachovani moznosti rozvijet
lokality v souladu s jejich charakterem. V ptipad¢ stabilizovanych tzemi s jejich
stavajicim charakterem, v pfipad€¢ transformacnich a rozvojovych tzemi s jejich
charakterem ptedpokladanym, resp. urCenym.

Verejna prostranstvi

Definovat vetejna prostranstvi, podpofit jejich vzajemné propojeni a propojeni do okolni
krajiny. Pfi jejich utvafeni vyuZzit topografii mista a morfologii uzemi. VyuZit jejich
potencial a podpofit jejich rekreacni a kulturni vyuziti.

Orlicka nadrz

Reka Vltava, resp. Orlickd nadrz vytvaii zékladni a kli¢ovy potencial v rekreaénim vyuziti
uzemi. Definovat koncepci rekreacniho vyuziti bfehi nadrze, vcetné SirSich vazeb



v feSeném uzemi. Zatraktivnéni vytipovanych biehi jako potencialné rozvojovych lokality
pro rekreaci.
Krajina

Charakter sidel t€zi z provazanosti s okolni krajinou. Podpora biodiverzity, obnovy a
doplnéni systému zeleng, navazani na vyznamné body v krajing. Vytvaret prostupnost
krajiny a vyuzit jeji rekreacni potencidl.

Pro zabezpeceni potfeb pési nebo cyklistické dopravy podporovat prostupnost krajinnym
uzemim siti ucelovych cest mimo zastavéné uzemi, které budou soucasti krajiny.

2. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A I,(ORIDORI°J UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

= Po provéfeni zastavitelnych ploch vymezenych v dosud platném uzemnim planu obce
Kostelec nad Vltavou, urcenych pro bydleni nebo smiSenou obytnou funkci, je mozné,
zejména s ohledem na ustanoveni § 54 odst. 4 stavebniho zdkona, nékteré tyto plochy
zatadit do zemnich rezerv.

3. POZADAVKY NA PROVEREN@ VYMEZENI ,VEIV(EJNE yROSPESNYC};
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

= Plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb, vetrejné prospéSnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, nebo ptredkupni pravo, budou navrhem
uzemniho planu primdrné¢ vymezovany pro stavby a zaméry dopravni a technické
infrastruktury.

= Protipovodiiova opatfeni nebo opatieni smétujici ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny mohou byt nidvrhem uzemniho planu vymezeny jako vefejné prospéSna
opatiend s moznosti vyvlastnéni.

= Respektovat zdméry vymezené jako vefejné prospéSné stavby z nadiazené tzemné
planovaci dokumentace.

* Pfipadné poZadavky na asanace vyplynou z navrhovaného feSeni.

4. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI{ STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

* Primarné se neptfedpokldda vymezeni ploch nebo koridorti s podminkou poftizeni
regulacniho planu, nicméné pokud by tato potieba vyvstala, lze tento pozadavek v
navrhu tuzemniho planu uplatnit.

* Pokud néavrh uzemniho pldnu vymezeni rozvojovou lokalitu, ve které bude potieba
feSeni zastavby provéfit izemni studii nebo pokud bude béhem pofizovani tzemniho
planu vznesen pozadavek ze strany obce, dotcenych organli nebo majiteli dotéenych
pozemki na provéfeni konkrétni lokality izemni studii, navrh zemniho planu bude
pro takovéto rozvojové lokality obsahovat podminku na zpracovani tzemni studie.

* V navrhu Gzemniho pldnu miZe byt namisto uzemnich studii navrzena jako podminka
rozhodovéni o zménach v uzemi téz dohoda o parcelaci.

5. POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

= Neptedpoklada se variantni feSeni.



6.

10.

11.

12.

13.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

=  Textova Cast bude zpracovanad v rozsahu dle stavebniho zakona vcetné provadécich

vyhlasek.
= QGraficka ¢ast bude obsahovat zejména tyto vykresy:

vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1 : 5 000,

hlavni vykres 1 : 5 000,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000,

koordinac¢ni vykres 1 : 5 000,

vykres SirSich vztahii 1 : 50 000,

vykres piredpokladanych zabort piidniho fondu 1 : 5 000.
UP bude zpracovan v souladu se zakonem ¢ 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., 0 izemn¢ analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci, s vyhlaskou €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, a ostatnimi pravnimi
ptedpisy. Obsah izemniho pldnu bude odpovidat pfiloze ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci.
uzemni plan bude zpracovan nad aktualni digitalni katastralni mapou, bude pouzit
soutadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK)
navrh a upraveny ndvrh tzemniho planu bude pro ucely spole¢ného jednani a vetejného
projednani odevzdan vzdy ve dvou tiskovych vyhotovenich, vysledny navrh (€istopis) pak ve 4
tiskovych vyhotovenich (v piipad¢, Zze bude vyzadovdna na ziklad¢ vefejného projednani
uprava, v opac¢ném piipadé budou dotiSténa zbyvajici 2 vyhotoveni)
graficka ¢ast navrhu uzemniho planu bude zpracovana v prostfedi AutoCAD (vystupni format
* dwg, shp, graficka ¢ast bude odevzdana ve vektorové a rastrové formé (format *.pdf Acrobat
Reader) na CD nosicich a v tiskové podob¢
textova ¢ast bude zpracovana v programu Microsoft Office (MS Word, MS Excel, MS Access),
bude odevzdana jako jeden soubor ve formatu .doc Microsoft Word a .pdf Acrobat Leader,
styly nadpisii a textu budou strukturované

Vysledny navrh bude odevzdan v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich spolu s datovym
nosic¢em.

PO,iADAVKY NA VYHOQNOCENi P;“{EDP(,)KLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

V zadani neni uplatnén poZadavek na takové zdméry nebo feSeni, které by vyzadovalo
vypracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivli uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Néavrh uzemniho planu bude prioritné feSen tak, aby nedoSlo ani v pribéhu
zpracovani navrhu k potfebé zpracovavat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi.
Nepiedpokladé se tak nutnost vyhodnoceni vlivli uzemniho planu Kostelec nad Vitavou
na udrzitelny rozvoj izemi.

schéma dopravnich vazeb a postaveni v sidelni strukture



